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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego 
 
 
1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dział alno ści oraz nr w rejestrze s ądowym 
 
Podmiotem dominującym Grupy ERBUD („Grupa”) jest spółka akcyjna ERBUD („Jednostka Dominująca”), która 

powstała z przekształcenia Erbud spółka z ograniczoną odpowiedzialnością zarejestrowaną w Krajowym 

Rejestrze Sądowym 29 listopada 2006 roku pod numerem KRS 0000268667  z siedzibą w Warszawie,  

ul. Puławska 300 A. 

Erbud spółka z ograniczoną odpowiedzialnością została załoŜona 28 sierpnia 1990 roku, zarejestrowana w 

Krajowym Rejestrze Sądowym dnia 8 sierpnia 2001 roku pod numerem 0000034299. 

 

Przedmiotem podstawowej działalności Jednostki Dominującej są usługi w zakresie ogólnego kubaturowego 

budownictwa lądowego (PKD 4521A).  

 

Przedmiotem działalności Grupy są szeroko rozumiane usługi budowlano-montaŜowe wykonywane w systemie 

generalnego wykonawstwa w kraju i za granicą. 

 

Erbud S.A .pełni w Grupie rolę centrum zarządzającego, doradczego i finansowego.  

 

2. Czas trwania jednostki 
 
Czas trwania Jednostki Dominującej i jednostek z Grupy jest nieoznaczony. 
 
3. Okresy prezentacyjne  
 
Niniejsze skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone na dzień i za trzy miesiący 

zakończone 31 marca 2008 r., zaś dane porównywalne na dzień i za trzy miesiące zakończone 31 marca 2007 r.  

Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z wymogami Międzynarodowego Standardu 

Sprawozdawczości Finansowej („MSSF”) mającego zastosowanie do śródrocznej sprawozdawczości finansowej, 

który został zatwierdzony przez Unię Europejską.  

 

4. Skład osobowy Zarz ądu Jednostki Dominuj ącej 
 

Dariusz Grzeszczak - Członek Zarz ądu 

Józef Zubelewicz  - Członek Zarz ądu  

 
5. Wewnętrzne jednostki organizacyjne 
 
Sprawozdanie finansowe obejmuje dane dotyczące oddziału zagranicznego Jednostki Dominującej z siedzibą w 

Dusseldorf 40549 (Niemcy), ul. Schiesstrasse 55 , zarejestrowanego pod numerem 4531 Finanzamt Wuppertal-

Barmen nr 131/5746/0600, oraz sprawozdania finansowe oddziałów jednostek zaleŜnych: Erbud International 

Spółka z o.o.  

 

Oddział jednostki dominującej jak i jednostek zaleŜnych  podlega rozliczeniom podatkowym i przepisom 

rachunkowości obowiązującym w kraju, w którym prowadzi działalność tj. Niemiec. 

Dane wynikające ze sprawozdania finansowego oddziałów wyraŜone w walucie obcej włącza się odpowiednio do 

łącznego sprawozdania finansowego Spółek  po dostosowaniu w razie potrzeby treści tego sprawozdania do 

treści zgodnej z Międzynarodowym Standardem Rachunkowości nr  21. 
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Bilans po obowiązującym na dzień bilansowy  kursie zamknięcia ustalonym dla danej waluty przez NBP. 

Rachunek zysków i strat po kursie średnim dla danej waluty ustalonym przez NBP. 

 
Powstałe na skutek tych przeliczeń róŜnice wykazuje się w łącznym sprawozdaniu finansowym jednostki jako 

składnik kapitału (funduszu) z aktualizacji „róŜnice kursowe z przeliczenia oddziałów zagranicznych”. 

 
6. Sprawowanie kontroli nad innymi jednostkami 
 
Erbud S A  jest Jednostką Dominującą sprawującą kontrolę nad: 
 

• Toplux Spółka z o.o. 
 

• Erbud International Spółka z o.o. 
 

• GWI Bauunternehmung GmbH 
 

• Centro-Invest Spółka z o.o. 
 

• Erbud Warszawa Spółka z o.o. 
 

• Erbud Rzeszów Spółka z o.o. 
 

• Delta Spółka z o.o. 
 

• Budlex Spółka z o.o. 
 

• Rembet Plus Spólka z o.o. 
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Nazwa Erbud 
International 

GWI 
Bauunternahmung 
GmbH 

 
BUDLEX 

 
Rembet Plus 

Forma Spółka z o.o. GmbH Spółka z o.o. Spółka z o.o. 

Siedziba 
ul. Szosa Bydgoska 
40-62 
87-100 Toruń 

ul. Schiesstrasse 55 
40549 Dusseldorf 
(Niemcy) 

ul. Aleje Solidarności 
117 
00-140 Warszawa 

ul. Bukowa 27 
87-100 Toruń 

KRS 0000160349 HRB 5076 98126 0000296078 

NIP 956-20-05-585 DE 15856714903 11 
11 

879-017-23-36 956-00-14-568 

NIP UE PL 9562005585 BE 877 256 815 PL 8790172336  
REGON 871222476  008082658 870298454 
Kapitał 
zakładowy 

 
50 000 zł 

 
100 000 EUR 

 
1 004 000 zł 

 
615 000 zł 

Przedmiot 
działalno ści 

usługi w zakresie 
ogólnego 
kubaturowego 
budownictwa 
lądowego 

usługi w zakresie 
ogólnego 
kubaturowego 
budownictwa 
lądowego 

działalność 
developerska, 
mieszkania w 
budynkach 
wielorodzinnych, 
domy w zabudowie 
szeregowej i 
wolnostojące 

Budownictwo 
inŜynieryjne i 
drogowe 

 
Jednostka dominuj ąca: 
- ERBUD S.A – nie jest jednostką zaleŜną wobec innej jednostki. 
 
Podmioty zale Ŝne ujęte metodą pełną w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitałowej  z 
udziałem w ogólnej liczbie głosów na Walnym Zgromadzeniu: 
- Erbud International Sp. z o.o. – 100%, 
- GWI Bauunternehmung GmbH – 100%. 
- Budlex Sp. z o.o. – 75 % 
- Rembet Plus Sp. Z o.o. – 75 % 
  

Wyłączenia podmiotów zaleŜnych i stowarzyszonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego: 
 

- Erbud Warszawa Sp. z o.o.– 75%, 
- Erbud Rzeszów Sp. z o.o. – 79%, 
- Centro-Invest Sp. z o.o. – 100%. 
- Delta Sp. z o.o. – 100% 
- Erbud Ireland – 100% 
- Toplu Spółka z oo -100% 

 
7. ZałoŜenie kontynuacji działalno ści gospodarczej i porównywalno ść sprawozda ń 
finansowych 
 
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy przedstawione w niniejszym raporcie zostało sporządzone przy 

załoŜeniu kontynuowania działalności gospodarczej przez jednostki Grupy w okresie 12 miesięcy po dniu 

bilansowym czyli 31 grudnia 2008 roku. Zarząd Spółki Dominującej nie stwierdza na dzień podpisania 

sprawozdania finansowego istnienia faktów i okoliczności, które wskazywałyby na zagroŜenia dla moŜliwości 

kontynuowania działalności w okresie 12 miesięcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub 

przymusowego zaniechania bądź istotnego ograniczenia dotychczasowej działalności. 

 
Do dnia sporządzenia sprawozdania finansowego na dzień 31 marca 2008 roku nie wystąpiły zdarzenia, które nie 

zostały, a powinny być ujęte w księgach rachunkowych okresu sprawozdawczego.  

 
8. Opis przyj ętych zasad (polityki) rachunkowo ści, w tym metod wyceny aktywów i 
pasywów oraz przychodów i kosztów 
 
8.1 Warto ści niematerialne i prawne 
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Wartości niematerialne i prawne są rozpoznawane, jeŜeli jest prawdopodobne, Ŝe w przyszłości spowodują one 

wpływ do jednostki korzyści ekonomicznych, które mogą być bezpośrednio powiązane z tymi aktywami. 

 
Początkowe ujęcie wartości niematerialnych i prawnych następuje według ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. 

Po ujęciu początkowym wartości niematerialne i prawne są wyceniane według ceny nabycia lub kosztu 

wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. Wartości niematerialne i 

prawne są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej 

uŜyteczności, które dla Grupy kształtują się następująco: 

− Patenty i licencje 5-15 lat 

− Oprogramowanie 1-5 lat 

Okres i metoda amortyzacji są weryfikowane na koniec kaŜdego roku obrotowego. Wartości niematerialne o 

nieokreślonym okresie uŜytkowania nie są amortyzowane, lecz zgodnie z Międzynarodowym Standardem 

Rachunkowości nr 36 Utrata Wartości Aktywów podlegają corocznym testom na utratę wartości. 

 
8.2 Warto ść firmy 

 
Wartość firmy z konsolidacji wynika z wystąpienia na dzień nabycia nadwyŜki kosztu nabycia jednostki nad 

udziałem w wartości godziwej identyfikowalnych składników aktywów i zobowiązań oraz zobowiązań 

warunkowych tej jednostki na dzień nabycia. 

 
Wartość firmy jest wykazywana jako składnik aktywów, nie podlega amortyzacji, lecz przynajmniej raz w roku 

podlega analizie pod kątem utraty wartości. Ewentualna utrata wartości rozpoznawana jest w rachunku zysków i 

strat w momencie jej stwierdzenia i nie podlega odwróceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych. 

 
JeŜeli działalność wchodząca w skład danego ośrodka wypracowującego środki pienięŜne, do którego została 

przyporządkowana wartość firmy, zostanie sprzedana, to wartość firmy odnosząca się do zbytej działalności 

uwzględniana jest przy ustalaniu zysku lub straty z tytułu zbycia. 

 
8.3 Rzeczowe aktywa trwałe 

 
Do środków trwałych zalicza się stanowiące własność Spółki aktywa kompletne i zdatne do uŜytku o 

przewidywanym okresie uŜywania dłuŜszym niŜ rok.  

 
Środki trwałe wycenia się i prezentuje w sprawozdaniu według ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, 

pomniejszone o umorzenie oraz odpisy z tytułu trwałej utraty wartości.  

 
Dotyczące środka trwałego koszty, poniesione po przyjęciu tego środka trwałego do uŜytkowania odnoszone są w 

cięŜar rachunku zysków i strat, z wyjątkiem sytuacji, gdzie moŜliwe jest wykazanie, Ŝe koszty te spowodowały 

zwiększenie oczekiwanych przyszłych korzyści ekonomicznych z tytułu posiadania danego środka trwałego. 

Wówczas poniesione koszty zwiększają wartość początkową środka trwałego. 

 
Środki trwałe są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej 

uŜyteczności, który kształtuje się następująco: 

− budynki i budowle: 2%-4,5% 

− maszyny i urządzenia: 6%-30% 

− środki transportu: 12,5%-20% 
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Późniejsze nakłady uwzględnia się w wartości bilansowej danego środka trwałego lub ujmuje jako odrębny środek 

trwały tylko wówczas, gdy jest prawdopodobne, Ŝe z tytułu tej pozycji nastąpi wpływ korzyści ekonomicznych do 

Grupy, zaś koszt danej pozycji moŜna wiarygodnie zmierzyć. Pozostałe koszty poniesione po początkowym 

ujęciu, takie jak: koszty napraw, przeglądów, opłaty eksploatacyjne, wpływają na wynik finansowy okresu 

sprawozdawczego, w którym zostały poniesione, z wyjątkiem istotnych kosztów generalnych przeglądów, które 

ujmowane są w wartości bilansowej odpowiedniej pozycji rzeczowych aktywów trwałych. 

Weryfikacji wartości końcowej i okresów uŜytkowania środków trwałych dokonuje się przynajmniej raz w roku i w 

razie potrzeby dokonuje się ich korekty. 

 
W przypadku, gdy wartość bilansowa środka trwałego przewyŜsza jego oszacowaną wartość odzyskiwalną, jego 

wartość bilansową spisuje się natychmiast do poziomu wartości odzyskiwalnej. 

 
Zyski i straty z tytułu zbycia środków trwałych ustala się drogą porównania wpływów ze sprzedaŜy z ich wartością 

bilansową i ujmuje się w rachunku zysków i strat. 

 
Środki trwałe w budowie 

 
Środki trwałe w budowie są wyceniane w wysokości ogółu kosztów pozostających w bezpośrednim związku z ich 

nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztów finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytułu utraty wartości. 

Środki trwałe w budowie nie są amortyzowane do momentu zakończenia ich budowy, tj. zanim nie są dostępne 

do uŜytkowania. 

 
8.4      Utrata warto ści rzeczowych aktywów trwałych oraz warto ści niematerialnych i prawnych 

 
W przypadku wystąpienia przesłanek wskazujących na moŜliwość utraty wartości posiadanych składników 

rzeczowego majątku trwałego i wartości niematerialnych i prawnych, przeprowadzany jest test na utratę wartości 

a ustalone kwoty odpisów aktualizujących obniŜają wartość bilansową aktywu, którego dotyczą i odnoszone są w 

rachunek zysków i strat. Odpisy aktualizujące wartość aktywów podlegających uprzedniemu przeszacowaniu, 

korygują kapitał z aktualizacji wyceny do wysokości kwot ujętych w kapitale, a poniŜej ceny nabycia odnoszone 

są w rachunek zysków i strat.  

 
Wysokość odpisów aktualizujących ustala się jako nadwyŜkę wartości bilansowej tych składników nad ich 

wartością odzyskiwalna. Wartość odzyskiwalna odpowiada wyŜszej z następujących wartości: ceny sprzedaŜy 

netto lub wartości uŜytkowej. Przy ustalaniu wartości uŜytkowej, szacowane przyszłe przepływy pienięŜne są 

dyskontowane do wartości bieŜącej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlającej aktualne ceny 

rynkowe wartości pieniądza w czasie oraz ryzyka związanego z danym składnikiem aktywów. 

 
Dla składników aktywów, które samodzielnie nie generują przepływów pienięŜnych, wartość odzyskiwalna 

szacowana jest w odniesieniu do ośrodków wypracowujących środki pienięŜne. 

 
Kwoty ujętych odpisów aktualizujących ulegają odwróceniu w przypadku ustąpienia przyczyn uzasadniających ich 

utworzenie. Skutki odwrócenia odpisów aktualizujących odnoszone są w rachunek zysków i strat za wyjątkiem 

kwot, uprzednio obniŜających kapitał z aktualizacji wyceny, które korygują ten kapitał do wysokości dokonanych 

jego obniŜeń. 

 
8.4.1 Utrata warto ści aktywów niefinansowych 
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Na kaŜdy dzień bilansowy spółki Grupy oceniają, czy istnieją obiektywne przesłanki wskazujące na moŜliwość 

wystąpienia utraty wartości składnika, bądź grupy aktywów. Jeśli przesłanki takie istnieją, spółki ustalają 

szacowaną moŜliwą do odzyskiwania wartość składnika i dokonują odpisu aktualizującego z tytułu utraty wartości, 

w kwocie równej róŜnicy między wartością moŜliwą do odzyskania i wartością bilansową. Wartość odzyskiwana to 

wyŜsza z dwóch kwot: wartości godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedaŜy i wartości 

uŜytkowej. Dla potrzeb analizy pod kątem utraty wartości, aktywa grupuje się na najniŜszym moŜliwym poziomie, 

w odniesieniu  do którego występują dające się zidentyfikować odrębnie ośrodki wypracowujące środki pienięŜne. 

Ośrodek wypracowujący środki pienięŜne jest najmniejszym, moŜliwym do określenia zespołem aktywów 

generującym wpływy pienięŜne w znacznym stopniu niezaleŜnie od wpływów pienięŜnych pochodzących z innych 

aktywów lub grup aktywów. 

Strata wynikająca z utraty wartości jest ujmowana w rachunku zysków i strat. 

 
8.5 Leasing 

 
Umowy leasingu finansowego, które przenoszą na Spółkę zasadniczo całe ryzyko i wszystkie poŜytki wynikające 

z posiadania przedmiotu leasingu, są aktywowane na dzień rozpoczęcia leasingu według niŜszej z następujących 

dwóch wartości: wartości godziwej środka stanowiącego przedmiot leasingu lub wartości bieŜącej minimalnych 

opłat leasingowych. Opłaty leasingowe są rozdzielane pomiędzy koszty finansowe i spłatę rat kapitałowych przy 

uwzględnieniu stałej stopy procentowej w odniesieniu do zobowiązania. 

Koszty finansowe są ujmowane bezpośrednio w rachunku zysków i strat. UŜywane na podstawie umów leasingu 

finansowego środki trwałe podlegają amortyzacji według zasad uŜywanych do własnych składników majątku. 

 
JeŜeli brak jest wiarygodnej pewności, Ŝe po zakończeniu umowy leasingu Spółka otrzyma prawo własności, 

aktywa są amortyzowane w okresie krótszym spośród okresu leasingu i okresu ekonomicznej uŜyteczności. 

 
Umowy leasingowe, zgodnie z którymi leasingodawca zachowuje zasadniczo całe ryzyko i wszystkie poŜytki 

wynikające z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane są jako umowy leasingu operacyjnego.  

 
8.6 Nieruchomo ści inwestycyjne 

 
Do nieruchomości inwestycyjnych klasyfikowane są nieruchomości, które traktuje się jako źródło przychodów z 

czynszów lub utrzymuje w posiadaniu ze względu na przyrost ich wartości, względnie obie te korzyści, przy czym 

nieruchomość taka nie jest: 

− wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarów, świadczeniu usług lub czynnościach administracyjnych 

ani teŜ przeznaczona na sprzedaŜ w ramach zwykłej działalności jednostki. 

 
Nieruchomości inwestycyjne początkowo wyceniane są według ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy 

początkowej wycenie uwzględnia się koszty przeprowadzenia transakcji. 

 
Późniejsze nakłady na nieruchomość inwestycyjną, zwiększają jej wartość, jeŜeli z nakładów tych w przyszłości 

jednostka uzyska korzyści ekonomiczne związane z tą nieruchomością w wymiarze przewyŜszającym poniesione 

nakłady na nieruchomość inwestycyjną  . 

 
Do wyceny nieruchomości po początkowym ujęciu Spółka wybrała model ceny nabycia, zgodnie z którym 

wszystkie naleŜące do niej nieruchomości inwestycyjne wycenia się według ceny nabycia lub kosztu wytworzenia 

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujące z tytułu trwałej utraty wartości.  
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Okresy uŜytkowania nieruchomości inwestycyjnych w Grupie kształtują się następująco: 

− budynki i budowle 10-50 lat 

− pozostałe nieruchomości inwestycyjne 2-10 lat 
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8.7 Inwestycje długoterminowe 

 
Inwestycje w jednostkach zaleŜnych, to znaczy jednostkach kontrolowanych, w jednostkach współzaleŜnych, oraz 

w jednostkach stowarzyszonych są wyceniane według kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualną trwałą 

utratę wartości wynikającą z przeprowadzonych testów na utratę wartości. 

 
8.8 Zapasy 

 
Zapasy rzeczowych składników majątku obrotowego stanowią materiały, towary, produkcja w toku oraz wyroby 

gotowe.  

Grupa stosuje następujące zasady kwalifikacji zapasów do poszczególnych kategorii: 

− materiały – elementy składowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania w 

procesach produkcyjnych, zwłaszcza do zuŜycia w działalności budowlanej 

− produkcja w toku  – obejmuje koszty nie zakończonych projektów deweloperskich oraz składowane na 

terenach budów składniki zapasów o ogólnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, które mogą 

w prosty sposób oraz bez ponoszenia istotnych kosztów zostać wykorzystane dla innych kontraktów lub 

sprzedane (w przypadku, gdy okaŜą się niepotrzebne do realizacji danego kontraktu) 

− towary  – składniki zapasów nabyte w cel ich odsprzedaŜy, w tym równieŜ grunty wykorzystywane w 

realizacji projektów deweloperskich 

− wyroby gotowe  – wyroby własnej produkcji, których proces przerobu został całkowicie zakończony oraz 

mieszkania, lokale uŜytkowe oraz budowle gotowe do sprzedaŜy 

 
Składnikami zapasów nie są elementy składowane na terenach budów o przeznaczeniu specyficznym dla danej 

budowy lub przetworzone we własnym zakresie lub przez podwykonawcę, takie co do których nie jest pewne, iŜ w 

prosty sposób mogą zostać wykorzystane dla innych kontraktów lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone są 

bezpośrednio w koszt kontraktu i włączane są w tym samym do wyceny kontraktu według stopnia 

zaawansowania. 

Zapasy są wyceniane według niŜszej z dwóch wartości: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedaŜy 

netto. 

 
Cena sprzedaŜy netto to moŜliwa do uzyskania na dzień bilansowy cena sprzedaŜy bez podatku od towarów i 

usług i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty związane z 

przystosowaniem składnika do sprzedaŜy i dokonaniem tej sprzedaŜy. 

 
Materiały i towary są wyceniane według ceny nabycia ustalonej metodą „pierwsze przyszło - pierwsze wyszło”, 

natomiast produkcja w toku oraz wyroby gotowe według kosztów bezpośrednich materiałów i robocizny oraz 

uzasadnionej części pośrednich kosztów produkcji ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolności 

produkcyjnych. 

 
8.9 Długoterminowe kontrakty budowlane 

 
Koszty wstępne powstające przed zawarciem umowy, dotyczące wynagrodzeń, podróŜy słuŜbowych (osobowe) 

itp. są zaliczane w koszty operacyjne okresu, w którym zostały poniesione. Nie zalicza się ich do technicznego 

kosztu wytworzenia danego zlecenia w momencie zawarcia umowy z odbiorcą. W przypadku kontraktów, co do 

których jednostka ma pewność, Ŝe zostaną podpisane i Ŝe odbiorca pokryje koszty przed podpisaniem umowy 

koszty takie są aktywowane. MoŜe to dotyczyć jedynie kosztów usług i materiałów zakupionych z zewnątrz (usługi 

podwykonawców, materiały, itp.) 
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8.9.1 Rozliczanie i prezentacja skutków finansowych  kontraktów długoterminowych. 

 
Metoda procentowa 

Stosowana jest, gdy jednostka moŜe w sposób wiarygodny ustalić stopień zaawansowania realizacji nie 

zakończonej usługi. Przychody z umowy wykazuje się współmiernie do kosztów poniesionych na określony 

moment jej realizacji. Przychody, koszty i zyski wykazuje się proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji 

robót.  

Określając stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje taką metodę, która pozwoli w sposób 

wiarygodny ustalić stan wykonania prac. Metody te mogą, w zaleŜności od charakteru umowy, obejmować: 

− ustalenie proporcji kosztów umowy poniesionych z tytułu prac wykonanych do danego momentu w stosunku 

do szacunkowych łącznych kosztów umowy, 

− pomiary wykonanych prac. 

 
Przy określaniu stanu zaawansowania na podstawie kosztów umowy poniesionych do danego momentu, w 

kosztach tych prac uwzględnia się tylko te koszty umowy, które odzwierciedlają stan wykonania prac. 

 
Przychody z wykonania kontraktów budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego po 

odliczeniu przychodów, które wpłynęły na wynik finansowy w ubiegłych okresach obrotowych, ustala się 

proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mierzonego udziałem kosztów poniesionych od dnia zawarcia 

umowy do dnia ustalenia przychodu w całkowitych kosztach wykonania usługi (budŜet kontraktu). BudŜety 

poszczególnych kontraktów podlegają formalnemu procesowi aktualizacji w oparciu o bieŜące informacje w ciągu 

roku i są zatwierdzane przez Zarząd. W przypadku zaistnienia zdarzeń, które w istotny sposób wpływają na wynik 

kontraktu, wartość całkowitych przychodów lub kosztów kontraktu moŜe zostać zaktualizowana wcześniej. 

 
JeŜeli nie moŜna wiarygodnie oszacować wyniku finansowego kontraktu budowlanego, przychody ujmuje się 

wyłącznie do wysokości poniesionych kosztów, których odzyskanie jest prawdopodobne. 

 
8.9.2 Kontrakty deweloperskie 

 
Przychody z działalności deweloperskiej rozpoznawane są w oparciu o dokumenty przenoszące własność na 

nabywcę, gdy poniesione zostały w 100 % koszty na dany etap lub zostały poniesione w zdecydowanej 

większości koszty przewidywane do poniesienia. 

Do czasu rozpoznania przychodu z działalności deweloperskiej ponoszone koszty są ujmowane w aktywach w 

pozycji produkcja w toku. W momencie rozpoznania przychodów ze sprzedaŜy Grupa rozpoznaje koszty 

wytworzenia danej powierzchni (w proporcji udziału sprzedawanego lokalu w łącznym metraŜu danego typu 

lokali). 

 
8.10 Środki pieni ęŜne i ich ekwiwalenty 

 
Środki pienięŜne w banku i kasie wyceniane są według wartości nominalnej. 

Środki pienięŜne i ekwiwalenty środków pienięŜnych obejmują środki pienięŜne w banku i kasie oraz lokaty 

krótkoterminowe o okresie zapadalności nie przekraczającym trzech miesięcy. 

 
Do środków pienięŜnych o ograniczonej moŜliwości dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim środki: 

− stanowiące zabezpieczenie gwarancji bankowych 

− zgromadzone na rachunkach powierniczych  w spółkach deweloperskich 

o ile termin zapadalności  przekracza 3 miesiące 
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Grupa wykazuje środki pienięŜne o ograniczonej moŜliwości dysponowania w bilansie w ramach środków 

pienięŜnych i ich ekwiwalentów, natomiast na potrzeby rachunku przepływów pienięŜnych stan środków 

pienięŜnych na początek i koniec okresu pomniejszany jest o środki pienięŜne o ograniczonej moŜliwości 

dysponowania, a ich zmiana bilansowa ujmowana jest w ramach przepływów z działalności operacyjnej. 

 
8.11 Instrumenty finansowe 

 
Aktywa i zobowiązania finansowe są ujmowane w bilansie Grupy, gdy Grupa staje się stroną wiąŜącej umowy. 

Posiadane instrumenty Grupa ujmuje w bilansie w podziale na następujące kategorie; 

− aktywa finansowe; aktywa finansowe dostępne do sprzedaŜy, aktywa finansowe utrzymywane do 

terminu wymagalności, naleŜności oraz poŜyczki, aktywa finansowe wykazywane w wartości godziwej 

przez rachunek zysków i strat ( w tym pochodne instrumenty finansowe) 

− zobowiązania finansowe i instrumenty kapitałowe, kredyty bankowe i poŜyczki, zobowiązania z tytułu 

dostaw i usług, zobowiązania wykazywane w wartości godziwej przez rachunek zysków i strat ( w tym 

pochodne instrumenty finansowe) 

 

Klasyfikacja opiera się na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciągnięcia zobowiązania. Zarząd określa 

klasyfikację do poszczególnych kategorii inwestycji lub zobowiązań przy ich początkowym ujęciu, a następnie 

poddaje ja weryfikacji na kaŜdy dzień bilansowy. 

 
Aktywa finansowe wykazywane według warto ści godziwej, z zyskami lub stratami rozliczanymi 

przez rachunek zysków i strat. 

 
Kategoria ta obejmuje dwie kategorie: 

− aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz 

− aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich początkowego ujęcia do wyceny według wartości 

godziwej, z zyskami lub stratami ujmowanymi w rachunku zysków i strat 

 
Składnik aktywów finansowych zalicza się do aktywów lub zobowiązań przeznaczonych do obrotu, jeŜeli: 

− został nabyty przede wszystkim w celu sprzedaŜy lub odkupienia w krótkim terminie 

− jest instrumentem pochodnym ( poza instrumentami zabezpieczającymi) 

 
PoŜyczki i nale Ŝności 

 
PoŜyczki i naleŜności to nie zaliczane do instrumentów pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub 

moŜliwych do ustalenia płatnościach, nie notowane na aktywnym rynku. 

 
NaleŜności z tytułu dostaw i usług dotyczące realizowanych kontraktów budowlanych oraz z tytułu udzielonych 

zaliczek klasyfikowane są jako naleŜności krótkoterminowe, gdyŜ oczekuje się, Ŝe zostaną uregulowane w toku 

normalnego cyklu operacyjnego jednostki. 

 
NaleŜności z tytułu kaucji gwarancyjnych oraz poŜyczki, których termin wymagalności jest krótszy niŜ 12 miesięcy 

ujmowane są jako naleŜności krótkoterminowe. Długoterminowe naleŜności z tytułu kaucji gwarancyjnych 

podlegają dyskontowaniu do wartości bieŜącej według efektywnych stóp procentowych. 

 
PoŜyczki i naleŜności handlowe ujmuje się początkowo według wartości godziwej, a następnie wycenia się je 

według kosztu zamortyzowanego, pomniejszając je przy tym o odpisy aktualizujące z tytułu trwałej utraty 
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wartości. Odpis z tytułu trwałej utraty wartości aktualizujące naleŜności tworzy się, gdy istnieją obiektywne 

dowody na to, Ŝe Grupa nie będzie w stanie otrzymać wszystkich naleŜnych kwot wynikających z pierwotnych 

warunków naleŜności. 

 
Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno ści 

 
Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalności to aktywa finansowe, niezaliczone do aktywów finansowych 

przeznaczonych do obrotu ani poŜyczek i naleŜności, o ustalonych lub moŜliwych do ustalenia płatnościach i 

ustalonym terminie zapadalności, które Zarząd Grupy zamierza i jest w stanie utrzymać do terminu zapadalności. 

Transakcje zakupu i sprzedaŜy inwestycji ujmuje się na dzień przeprowadzenia transakcji – dzień, w którym 

Grupa zobowiązuje się zakupić lub sprzedać dany składnik aktywów. Inwestycje ujmuje się początkowo według 

wartości godziwej powiększonej o koszty transakcyjne, w kolejnych okresach inwestycje utrzymywane do terminu 

wymagalności wyceniane są według skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu). 

 
Aktywa finansowe dost ępne do sprzeda Ŝy 

 
Aktywa finansowe dostępne do sprzedaŜy to instrumenty finansowe nie zakwalifikowane do Ŝadnej z pozostałych 

kategorii instrumentów finansowych. Zalicza się je do aktywów trwałych, o ile Zarząd nie zamierza zbyć inwestycji 

w ciągu 12 miesięcy od dnia bilansowego. W przypadku gdy Zarząd zamierza je zbyć w ciągu 12 miesięcy od 

dnia bilansowego aktywa te klasyfikowane są do kategorii przeznaczonych do obrotu i wyceniane wg wartości 

godziwej. 

 
Aktywa finansowe dostępne do sprzedaŜy wykazuje się po początkowym ujęciu według wartości godziwej. JeŜeli 

nie jest moŜliwe ustalenie wartości godziwej aktywów finansowych dostępnych do sprzedaŜy, a posiadają one 

ustalony termin wymagalności, wówczas ich wyceny dokonuje się w wysokości zamortyzowanego kosztu; jeŜeli 

aktywa te nie mają ustalonego terminu wymagalności, wyceny dokonuje się w cenie nabycia. 

 
Zyski i straty zmian wartości godziwej wykazuje się w okresie, w którym powstały. Powstałe róŜnice wartości 

bilansowej ujmowane są bezpośrednio w kapitale własnym. Aktywa finansowe dostępne do sprzedaŜy 

stanowiące pozycje niepienięŜne, w przypadku gdy wartość godziwa jest niemoŜliwa do ustalenia, wyceniane są 

według ceny nabycia pomniejszonej o ewentualną trwałą utratę wartości. W razie sprzedaŜy papierów 

wartościowych zaliczonych do „dostępnych do sprzedaŜy”, łączne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej 

wartości godziwej, ujmowane w kapitale własnym, wykazuje się w rachunku zysków i strat jako zyski i straty z 

aktywów finansowych. 

 
Kredyty bankowe i po Ŝyczki 

 
W momencie początkowego ujęcia, kredyty bankowe i poŜyczki są ujmowane według ceny nabycia 

odpowiadającej wartości godziwej otrzymanych środków pienięŜnych, pomniejszonych o koszty związane z 

uzyskaniem kredytu lub poŜyczki. 

 
W następnych okresach, kredyty i poŜyczki są wyceniane według skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu 

efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu skorygowanej ceny nabycia uwzględnia się wszystkie koszty 

związane z uzyskaniem kredytu lub poŜyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowiązania. 

W rachunku zysków i strat są ujmowane wszystkie skutki dotyczące skorygowanej ceny nabycia oraz skutki 

usunięcia zobowiązania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartości. 
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Zobowi ązania 

 
Ze względu na cechy charakteryzujące zobowiązania  podzielone są na: 

− rezerwy, 

− zobowiązania warunkowe, 

− zobowiązania finansowe, 

− zobowiązania krótkoterminowe, 

− zobowiązania długoterminowe. 

 
Zobowiązania warunkowe to obowiązki wykonania świadczeń, których powstanie jest uzaleŜnione od zaistnienia 

określonych zdarzeń. Zobowiązania te są ujawniane w dodatkowych informacjach i objaśnieniach. 

 
Zobowiązania finansowe to zobowiązania do wydania aktywów finansowych albo do wymiany instrumentu 

finansowego z inną jednostką na niekorzystnych warunkach. 

 
Zobowiązania krótkoterminowe to ogół zobowiązań z tytułu dostaw i usług, a takŜe całość lub ta część 

pozostałych zobowiązań, która stała się wymagalna w ciągu 12 miesięcy od dnia bilansowego. 

 
Zobowiązania długoterminowe jest to część zobowiązań z innych tytułów niŜ dostaw i usług, które stają się 

wymagalne w okresie dłuŜszym niŜ 12 miesięcy od dnia bilansowego. 

 
Zobowiązania wycenia się na dzień bilansowy w kwocie wymagającej zapłaty. 

 
Zobowiązania z tytułu dostaw i usług dotyczące realizowanych kontraktów budowlanych oraz tytułu otrzymanych 

zaliczek klasyfikowane są jako zobowiązania krótkoterminowe, gdyŜ oczekuje się, Ŝe zostaną uregulowane w 

toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki. 

 
Zobowiązania z tytułu kaucji gwarancyjnych, których termin rozliczenia jest krótszy niŜ 12 miesięcy ujmowane są 

jako zobowiązania krótkoterminowe. Długoterminowe zobowiązania z tytułu kaucji gwarancyjnych podlegają 

dyskontowaniu do wartości bieŜącej według efektywnych stóp procentowych. 

 
8.12 Kapitały 

 
Kapitał własny 

 
Kapitał podstawowy  obejmuje akcje zwykłe i jest wykazywany według wartości nominalnej (zgodnej ze statutem 

Jednostki Dominującej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sądowego). 

 
Nadwy Ŝka ze sprzeda Ŝy akcji powy Ŝej ich warto ści nominalnej   to kwota równa nadwyŜce cen obejmowania 

akcji Jednostki Dominującej ponad ich wartość nominalną.  

 
Kapitał mniejszo ści stanowi część kapitałów własnych jednostek zaleŜnych objętych konsolidacją pełną, która 

naleŜy do innych udziałowców aniŜeli jednostki wchodzące w skład Grupy. 

 
Zysk (strata)  netto jednostek zaleŜnych w części naleŜącej do udziałowców innych niŜ jednostki wchodzące w 

skład Grupy stanowi zysk (stratę) mniejszości. 
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8.13 Czynne rozliczenia mi ędzyokresowe kosztów 

 
Spółka dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów, jeŜeli dotyczą one przyszłych okresów 

sprawozdawczych. Spółka dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych, jeŜeli poniesione koszty dotyczą 

więcej niŜ jednego okresu sprawozdawczego oraz mając na uwadze zasady istotności i ostroŜności. 

 
NajwaŜniejszym jednak warunkiem, aby koszty moŜna było rozliczać w czasie, jest spełnienie wymogu zaliczenia 

ich do aktywów jednostki czyli do zasobów o wiarygodnie ustalonej wartości, powstałych w wyniku przeszłych 

zdarzeń, które spowodują w przyszłości wpływ do jednostki korzyści ekonomicznych. 

 
8.14 Rezerwy na zobowi ązania 

 
Rezerwy ujmowane są wówczas, gdy na Spółce ciąŜy istniejący obowiązek (prawny lub zwyczajowy), wynikający 

ze zdarzeń przeszłych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ŝe wypełnienie tego obowiązku spowoduje 

konieczność wypływu środków uosabiających korzyści ekonomiczne, oraz gdy moŜna dokonać wiarygodnego 

oszacowania kwoty tego zobowiązania. 

 
Rezerwy na zobowiązania obejmują między innymi: 

− rezerwę na naprawy gwarancyjne, 

− rezerwę na odroczony podatek dochodowy, 

− rezerwę na niewykorzystane urlopy pracowników, 

− rezerwę na odprawy emerytalne. 

 
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 

W przypadku usług budowlanych, spółki Grupy Erbud zobowiązane są do udzielenia gwarancji na swoje usługi.  

Jako ogólną zasadę przyjmuje się tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokości  ustalonej 

wskaźnikiem kosztów gwarancji obliczonym jako iloraz kosztów napraw gwarancyjnych do przychodów z danego 

kontraktu i obciąŜają koszty sprzedanych usług. Wartość ta podlega indywidualnej analizie i moŜe ulec 

zwiększenie lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. 

 
Rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzień bilansowy w wysokości ustalonej na podstawie 

przeszłych doświadczeń w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych.  

 
Rezerwy na sprawy s ądowe 

Spółki Grupy jeŜeli są stronami postępowań sądowych. Departamenty prawne oraz zarządy spólek Grupy 

dokonują szczegółowej analizy potencjalnych ryzyk związanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie 

podejmują decyzje o koniczności ujęcia skutków tych postępowań w księgach spółek Grupy oraz wysokości 

rezerwy. 

 
Rezerwy na świadczenia pracownicze 

Podstawą do wyliczenia rezerwy z tytułu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu 

na dany dzień bilansowy w podziale na poszczególnych pracowników oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto 

powiększone o narzuty ZUS Pracodawcy. 

 
Rozliczenia podatkowe 

W Polsce obowiązują liczne regulacje dotyczące podatku od towarów i usług, podatku akcyzowego, podatku 

dochodowego od osób prawnych i składek na ubezpieczenie społeczne. Przepisy dotyczące tych podatków 
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podlegają częstym zmianom, co powoduje występowanie w nich niejasności i niespójności. Często występują 

róŜnice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisów podatkowych zarówno wewnątrz organów państwowych 

jak i pomiędzy organami państwowymi i podatnikami, powodując powstanie obszarów niepewności i konfliktów. 

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary działalności podlegające regulacjom mogą być przedmiotem kontroli 

przez okres pięciu lat. Odpowiednie „władze podatkowe „ uprawnione są do nakładania wysokich kar i sankcji 

wraz z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko, Ŝe odpowiednie władze zajmą odmienne od spółki Grupy stanowisko w 

zakresie interpretacji przepisów, co mogłoby mieć znaczący wpływ na zobowiązania podatkowe Grupy. 

 
8.15 Świadczenia pracownicze 

 
Jednostki Grupy dokonują wypłat odpraw emerytalnych i rentowych, w związku z czym tworzą rezerwy na 

wartość bieŜącą zobowiązań z tytułu wyŜej wymienionych świadczeń.  Wypłaty odpisywane są w koszty rachunku 

zysków i strat w sposób umoŜliwiający rozłoŜenie tych świadczeń na cały okres zatrudnienia pracowników w 

spółkach. 

 
Grupa nie tworzy odrębnego funduszu gromadzącego wpłaty na przyszłe świadczenia 

 
8.16 Aktywa trwałe przeznaczone do sprzeda Ŝy i działalno ść w trakcie zaniechania 

 
Aktywa trwałe dostępne do sprzedaŜy i działalność zaniechana stanowią zakwalifikowane do tej kategorii aktywa 

lub ich grupy i ujmowane są w sprawozdaniu finansowym w kwocie niŜszej od ich wartości bilansowej lub 

wartości godziwej pomniejszonej o koszty sprzedaŜy. 

 
Warunkiem zaliczenia aktywów do tej grupy stanowi aktywne poszukiwanie nabywcy oraz wysokie 

prawdopodobieństwo zbycia tych aktywów w ciągu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a takŜe dostępność 

tych aktywów do natychmiastowej sprzedaŜy. 

 
8.17 NaleŜności i zobowi ązania w walutach obcych 

 
NaleŜności i zobowiązania wyraŜone w walutach obcych wycenia się na dzień bilansowy według kursu średniego 

dla danej waluty ustalonego przez NBP na dzień bilansowy. 

 
NaleŜności w walutach obcych powstające w trakcie roku obrotowego przelicza się na złote według kursu NBP 

walut z daty powstania tej naleŜności (wystawienia faktury). 

 
Zobowiązania w walutach obcych powstające w trakcie roku obrotowego przelicza się na złote według kursu 

walut zastosowanych w dokumentach celnych. W przypadku usług z importu lub wewnątrzwspólnotowych dostaw 

stosuje się kurs NBP z dnia operacji gospodarczej (daty wystawienia faktury). 

 
W przypadku uregulowania zapłaty naleŜności wyraŜonej w walucie obcej, stosuje się kurs sprzedaŜy po którym 

bank zarachował te środki na rachunku bankowym jednostki. Powstałe róŜnice między kursem po którym 

zarachowano wpływ środków finansowych, a kursem wynikającym z powstania naleŜności odnosi się w koszty 

lub przychody finansowe. 

 
8.18 Bierne rozliczenia mi ędzyokresowe kosztów 

 
Bierne rozliczenia międzyokresowe kosztów dokonywane są w wysokości prawdopodobnych zobowiązań , które 

jeszcze nie zostały zafakturowane, a przypadają na bieŜący okres sprawozdawczy. 
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8.19 Ujmowanie przychodów i kosztów  

 
Przychody są ewidencjonowane według zasady memoriału, tj. w okresach, których dotyczą, niezaleŜnie od daty 

otrzymania lub dokonania płatności. 

 
Przychody ze sprzedaŜy obejmują wartość godziwą przychodów ze sprzedaŜy towarów i usług, po pomniejszeniu 

o podatek od towarów i usług, rabaty i opusty. 

 
Przychody ze sprzedaŜy produktów i towarów ujmuje się, kiedy Spółka dostarczyła produkty klientowi, klient 

przyjął produkty, a ściągalność naleŜności jest wystarczająco pewna. 

 
Przychody z tytułu realizacji kontraktów budowlanych rozpoznaje się zgodnie z zasadami rachunkowości Grupy 

przedstawionymi w punkcie Długoterminowe kontrakty terminowe. 

 
Przychody z tytułu dywidend są ujmowane w momencie ustalenia prawa udziałowców do ich otrzymania. 

Zgodnie z zasadą memoriału Grupa ujmuje w rachunku zysków i strat wszystkie koszty przypadające na dany 

okres sprawozdawczy niezaleŜnie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione a nie odnoszące się 

do danego okresu są ujmowane w aktywach jako rozliczenia międzyokresowe czynne, natomiast koszty nie 

poniesione a przypadające na dany okres stanowią rozliczenia międzyokresowe bierne. 

 
8.20 Pozostałe przychody, koszty, zyski i straty or az przychody i koszty finansowe 

 
Pozostałe przychody i koszty operacyjne są to przychody i koszty nie związane bezpośrednio z działalnością 

operacyjną. 

 
Przychody i koszty finansowe zawierają miedzy innymi: odsetki związane z udzielonymi i zaciągniętymi kredytami 

i poŜyczkami, uzyskane i zapłacone odsetki za zwłokę, róŜnice kursowe, prowizje zapłacone i otrzymane, zyski i 

straty związane ze sprzedaŜą papierów wartościowych, rozwiązane i tworzone rezerwy w cięŜar kosztów 

finansowych. 

 
Przychody z tytułu odsetek ujmuje się według zasady memoriałowej metodą efektywnej stopy procentowej. 

Gdy naleŜność traci na wartości, Spółka obniŜa jej wartość bilansową do poziomu wartości odzyskiwanej, równej 

oszacowanym przyszłym przepływom pienięŜnym zdyskontowanym według pierwotnej efektywnej stopy 

procentowej instrumentu, a następnie stopniowo rozlicza się kwotę dyskonta w korespondencji z przychodami z 

tytułu odsetek. Przychody z tytułu odsetek od udzielonych poŜyczek, które utraciły wartość, ujmuje się według 

zasady kasowej lub zasady odzyskanego kosztu. 

 
8.21 Zysk (strata) brutto ze sprzeda Ŝy 

 
Zysk (strata) brutto ze sprzedaŜy to róŜnica pomiędzy: 

− przychodami ze sprzedaŜy produkcji podstawowej i innych usług realizowanych w ramach działalności 

podstawowej jednostek Grupy oraz towarów i materiałów a 

− kosztem wytworzenia sprzedanych produktów i usług oraz wartością sprzedanych towarów i materiałów 
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8.22 Zysk (strata) z działalno ści operacyjnej 

 
Zysk (strata) z działalności operacyjnej obejmuje przychody i koszty z działalności operacyjnej bez uwzględniania 

kosztów i przychodów finansowych, do których zaliczane są przede wszystkim odsetki, róŜnice kursowe oraz 

koszty prowizji i gwarancji bankowych. 

 
8.23 Podatek dochodowy (w tym odroczony podatek doc hodowy) 

 
BieŜące obciąŜenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) 

danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa róŜni się od księgowego zysku (straty) netto w związku z 

wyłączeniem przychodów podlegających opodatkowaniu i kosztów stanowiących koszty uzyskania przychodów w 

latach następnych oraz pozycji kosztów i przychodów, które nigdy nie będą podlegały opodatkowaniu. ObciąŜenia 

podatkowe są wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiązujące w danym roku obrotowym. 

 
Podatek dochodowy od dochodów uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami 

podatkowymi, natomiast dochodowy jednostek prowadzących działalność za granicą podlegają opodatkowaniu 

według lokalnych przepisów, uwzględniając umowy o unikaniu podwójnego opodatkowania. 

 
Odroczony podatek dochodowy 

 
Rezerwę i aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego ustala się przy uwzględnieniu występujących 

róŜnic przejściowych między wykazaną w księgach rachunkowych wartością aktywów i pasywów a ich wartością 

podatkową oraz stratą podatkową moŜliwą do odliczenia w przyszłości od podstawy opodatkowania. 

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich róŜnic przejściowych w wysokości 

kwoty podatku dochodowego, wymagającej w przyszłości zapłaty. 

 
Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego ustala się w wysokości kwoty przewidzianej w przyszłości do 

odliczenia od podatku dochodowego, w związku z ujemnymi róŜnicami przejściowymi oraz stratą podatkową 

moŜliwą do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroŜności. 

 
Wartość bilansowa składnika aktywów z tytułu odroczonego podatku jest weryfikowana na kaŜdy dzień bilansowy 

i ulega stosownemu obniŜeniu o tyle, o ile przestało być prawdopodobne osiągnięcie dochodu do opodatkowania 

wystarczającego do częściowego lub całkowitego zrealizowania składnika aktywów z tytułu odroczonego 

podatku. 

 
Aktywa z tytułu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane są z zastosowaniem stawek 

podatkowych, które będą obowiązywać w okresie, gdy składnik aktywów zostanie zrealizowany lub rezerwa 

rozwiązana, przyjmując za podstawę przepisy podatkowe obowiązujące na dzień bilansowy. 

 
8.24 Sprawozdawczo ść dotycz ąca segmentów działalno ści 

 
Podstawowy podział sprawozdawczości Grupy oparty jest na segmentach geograficznych (rynek krajowy oraz 

kraje Europy Zachodniej). Podstawową działalnością Grupy jest ogólne budownictwo lądowe.  Od dnia 11  

września 2007 grupa dodatkowo prezentuje segment działalności deweloperskiej, a od dnia 29 lutego 2008 

segment budownictwo inŜynieryjne i drogowe. 
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8.25 Koszty finansowania zewn ętrznego 

 
Grupa przyjmuje jako obowiązującą zasadę dopuszczone podejście alternatywne zawarte w Międzynarodowym 

Standardzie Rachunkowości nr  23 Koszty Finansowania Zewnętrznego. Zgodnie z nim: 

− koszty finansowania zewnętrznego ujmuje się jako koszty w okresie, w którym je poniesiono, z 

wyjątkiem kosztów aktywowanych zgodnie z zasadą ujętą poniŜej, 

− koszty finansowania zewnętrznego, które moŜna bezpośrednio przyporządkować nabyciu, budowie lub 

wytworzeniu dostosowywanego składnika aktywów, są aktywowane jako część ceny nabycia lub kosztu 

wytworzenia tego składnika aktywów 

Kwotę kosztów finansowania zewnętrznego, która moŜe być aktywowana, ustala się zgodnie z przywołanym 

wyŜej standardem. 

Dostosowywanymi składnikami aktywów w Grupie Erbud mogą być przede wszystkim zapasy w spółkach 

developerskich, a takŜe środki trwałe, nieruchomości inwestycyjne, wartości niematerialne i prawne. 

 
8.26 Zarządzanie ryzykiem finansowym 

 
Grupa ERBUD w toku prowadzonej działalności naraŜona jest na róŜne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko 

walutowe, ryzyko cenowe, ryzyko stóp procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty płynności. Zarząd 

weryfikuje i ustala zasady zarządzania kaŜdym z wyŜej wymienionych ryzyk. 

 
Ryzyko walutowe 

W ramach podstawowej działalności operacyjnej spółki Grupy zawierają kontrakty budowlane, które są 

denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w EUR) .  Przyjęta przez Zarząd polityka zarządzania 

ryzykiem walutowym polega na zabezpieczeniu przyszłych przepływów pienięŜnych na tych kontraktach w celu 

ograniczenia wpływu zmienności kursów walut na wyniki Grupy.  

 
Ryzyko stóp procentowych  

Ryzyko stóp procentowych występuje głównie w związku z korzystaniem przez spółki Grupy z kredytów 

bankowych, poŜyczek i leasingu finansowego. PowyŜsze instrumenty finansowe oparte są o zmienne stopy 

procentowe i naraŜają Grupę na ryzyko zmiany przepływów pienięŜnych. 

Ryzyko związane z istniejącym zadłuŜeniem zostało uznane za nieistotne z punktu widzenia wpływu na wyniki 

Grupy, dlatego teŜ w obecnej chwili zarządzanie ryzykiem stóp procentowych ogranicza się do bieŜącego 

monitorowania sytuacji rynkowej. W przypadku wzrostu zadłuŜenia Grupy z tytułu kredytów bankowych zostaną 

podjęte działania w celu odpowiedniego zabezpieczenia przed zmianą stóp procentowych. 

 
Ryzyko cenowe 

Grupa naraŜona jest na ryzyko cenowe związane we wzrostem cen najczęściej kupowanych materiałów 

budowlanych, takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynków pracy powoduje odpływ wykwalifikowanej 

kadry budowlanej za granicę a jej zmniejszona podaŜ wpływa na wzrost kosztów płac. W wyniku wzrostu cen 

materiałów oraz kosztów pracy mogą wzrosnąć ceny usług świadczonych na rzecz Grupy przez firmy 

podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami są stałe przez  cały okres realizacji kontraktu – 

najczęściej od 6 miesięcy do 36 miesięcy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane są w terminach 

późniejszych, w miarę postępu poszczególnych prac. 
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W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Erbud na bieŜąco monitoruje ceny najczęściej kupowanych 

materiałów budowlanych, a podpisywane umowy mają odpowiednio dopasowane parametry, dotyczące między 

innymi czasu trwania kontraktu oraz wartości umowy do sytuacji rynkowej. 

 
Ryzyko kredytowe  

Spółki Grupy współpracują, zarówno w ramach transakcji pienięŜnych, jak i kapitałowych z instytucjami 

finansowymi o wysokiej wiarygodności, nie powodując przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego. 

Jednocześnie Grupa stosuje politykę ograniczającą zaangaŜowanie kredytowe wobec poszczególnych instytucji 

finansowych oraz emitentów papierów dłuŜnych, które są nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyŜek 

środków pienięŜnych. 

 
Aktywami finansowymi Grupy, które są naraŜone na podwyŜszone ryzyko kredytowe są naleŜności z tytułu 

dostaw i usług. W Grupie Erbud funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego związanego ze 

wszystkimi kontraktami, zarówno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji. 

 
KaŜdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kątem moŜliwości wywiązania się ze zobowiązań 

finansowych.  W przypadku negatywnej oceny zdolności płatniczych kontrahenta, przystąpienie do kontraktu jest 

uzaleŜnione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczeń finansowych lub majątkowych. Ponadto, w umowach z 

inwestorami zawierane są klauzule przewidujące prawo do wstrzymania realizacji robót, jeŜeli występuje 

opóźnienie w przekazaniu naleŜności za wykonane usługi. 

W miarę moŜliwości tworzy się równieŜ zapisy umowne warunkujące dokonywanie płatności podwykonawcom od 

wpływu środków od inwestora. 

 
Ryzyko utraty płynno ści 

W celu ograniczenia ryzyka utraty płynności spółki Grupy utrzymują odpowiednią ilość środków pienięŜnych oraz 

zbywalnych papierów wartościowych, a takŜe zawierają umowy o linie kredytowe, które słuŜą jako dodatkowe 

zabezpieczenie płynności. Do finansowania zakupów inwestycyjnych Grupa wykorzystuje środki własne lub 

długoterminowe umowy leasingu finansowego zapewniając odpowiednią trwałość struktury finansowania dla tego 

rodzaju aktywów. 

Zarządzanie płynnością wspomagane jest obowiązującym systemem raportowania prognoz płynności przez 

spółki Grupy. 

8.27. Płatno ści w formie akcji 

Spółka dokonuje wyceny opcji menedŜerskich na dzień przyznania praw, czyli dzień, w którym jednostka oraz 
osoby uprawnione przyjmują uzgodnione warunki programu opcji menedŜerskich. 

Jednostka dominująca ujmuje koszty z tytułu wynagrodzenia określone na podstawie wartości godziwej opcji 
menedŜerskich w okresie nabywania uprawnień, czyli w okresie, w którym wszystkie warunki nabycia uprawnień 
ustalone w ramach programu opcji menedŜerskich zostają spełnione. Jednocześnie Spółka ujmuje 
odpowiadający im wzrost w utworzonej dla tych celów pozycji kapitałów rezerwowych. 

Po nabyciu uprawnień i ujęciu kosztu z tytułu otrzymanych usług oraz odpowiadającego im wzrostu w kapitałach 
Spółka nie dokonuje Ŝadnych późniejszych korekt w całkowitej wartości kapitałów. Zapis ten ma równieŜ 
zastosowanie w sytuacji, w której opcje menedŜerskie, do których nastąpiło nabycie uprawnień nie zostaną 
wykonane. Niemniej jednak Spółka dominująca dokonuje przeniesienia kwot ujętych w kapitale rezerwowym do 
pozycji kapitału zapasowego w momencie objęcia i opłacenia akcji nabywanych przez osoby uprawnione. 
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9. Zasady przyj ęte przy sporz ądzaniu raportu. 

 
9.1. Zastosowane zasady rachunkowo ści 

NajwaŜniejsze zasady rachunkowości zastosowane przy sporządzaniu skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego przedstawione zostały powyŜej.  

 
Podstawa sporz ądzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Gr upy ERBUD  

Podstawą sporządzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Międzynarodowymi 

Standardami Sprawozdawczości Finansowej za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 marca 2008 roku były 

jednostkowe sprawozdania finansowe spółek wchodzących w skład Grupy  ERBUD , sporządzone na dzień 31 

marca 2008.  Zostały zastosowane odpowiednie Międzynarodowe Standardy Sprawozdawczości Finansowej 

przyjęte przez Unię Europejską i obowiązujące dla okresów rozpoczynających się 1 stycznia 2007 roku oraz 

standardy, które weszły w Ŝycie przed dniem 31 grudnia 2007 roku. 

PowyŜsze standardy, określane wspólnie jako Międzynarodowe Standardy Sprawozdawczości Finansowej 

(MSSF), obejmują równieŜ Międzynarodowe Standardy Rachunkowości (MSR) oraz Interpretacje wydane przez 

Stały Komitet ds. Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej. 

 
Na dzień publikacji niniejszego  skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorąc pod uwagę proces 

zatwierdzania MSSF przez Unię Europejską, nie występują róŜnice w zakresie zasad rachunkowości przyjętych 

przez Grupę zgodnie z MSSF a MSSF, które zostały zatwierdzone przez Unię Europejską. 

 
Począwszy od dnia 1 stycznia 2007 roku w wyniku zmian dokonanych przez Radę Międzynarodowych 

Standardów Rachunkowości zmienione zostały następujące standardy: 

- MSR 1” Prezentacja sprawozdań finansowych”, ujawnienie informacji na temat kapitału. 

- MSSF 7 „ Instrumenty finansowe”: ujawnianie informacji, 

- Interpretacja KIMSF 7 Zastosowanie podejścia polegającego na przekształceniu według MSR 29 

- Interpretacja KIMSF 8 Zakres MSSF 2, 

- Interpretacja KIMSF 9 Ponowna ocena wbudowanych instrumentów pochodnych, 

- Interpretacja KIMSF 10 Śródroczna sprawozdawczość finansowa a utrata wartości 

 
Grupa dokonała analizy zmian do  standardów i interpretacji juŜ istniejących. Nowe interpretacje, standardy oraz 

zmiany do istniejących standardów nie mają istotnego wpływu na stosowane przez Grupę zasady (polityki) 

rachunkowości. 

 
Następujące standardy i interpretacje zostały wydane przez Radę Międzynarodowych Standardów 

Rachunkowości lub Komitet ds. Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej a nie weszły w 

Ŝycie: 

• Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewnętrznego ( obowiązuje od 1 stycznia 2009, nie została 

jeszcze przyjęta do stosowania przez UE). 

• MSSS 8 Segmenty operacyjne ( ma zastosowanie do okresów rocznych rozpoczynających się po 1 

stycznia 2009 roku) 

• Interpretacja KIMSF 12 Umowy na usługi koncesjonowane (ma zastosowanie dla okresów rocznych 

rozpoczynających się po 1 stycznia 2008 roku), 

• Interpretacja KIMFS 13 „Programy lojalnościowe” (obowiązuje od 1 stycznia 2009 roku), 

• KIMFS 11 „Wydanie akcji w ramach Grupy i transakcje w nabytych akcjach własnych” (ma zastosowanie 
dla okresów rocznych rozpoczynających się po 1 marca 2007 roku), 
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• KIMFS 14 MSR 19 „Ograniczenia w wycenie aktywów programów określonych świadczeń, wymogi 
minimalnego finansowania i ich interakcje” – mająca zastosowanie dla okresów rocznych 
rozpoczynających się po 1 stycznia 2008 roku. 

 
Zarząd jednostki dominującej nie przewiduje, aby wprowadzenie powyŜszych standardów oraz interpretacji miało 

wpływ na stosowane przez Grupę zasady (politykę) rachunkowości. 

 
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzień 31 marca 2008 roku prezentuje sytuację finansową i 

majątkową Grupy  tak jakby grupa stanowiła jednostkę. 

Grupa ERBUD prezentując skonsolidowane sprawozdanie finansowe zachowuje ciągłość stosowanych zasad 

rachunkowości według MSSF. Zasady rachunkowości stosowane  przy sporządzaniu bilansu otwarcia według 

MSSF nie róŜnią się od zasad, które zostały przyjęte na tą samą datę zgodnie z wcześniej stosowanymi ogólnie 

przyjętymi zasadami rachunkowości.  Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera pewne korekty, 

które nie zostały odzwierciedlone w księgach rachunkowych spółek Grupy, a które mają na celu zapewnienie 

zgodności tego sprawozdania ze standardami wydanymi przez Radę ds. Międzynarodowych Standardów 

Rachunkowości oraz Komitet ds. Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej (KIMSF). 

9.1.1 Jednostki zale Ŝne 

Jednostki Grupy prowadzą swoje księgi rachunkowe zgodnie z polityką (zasadami) rachunkowości określonymi 
przez Ustawę z dnia 29 września 1994 roku o rachunkowości („Ustawa”) z późniejszymi zmianami i wydanymi na 
jej podstawie przepisami („Krajowe Standardy Rachunkowości. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera 
korekty nie zawarte w księgach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdań 
finansowych tych jednostek do zgodności ze standardami wydanymi przez Radę ds. Międzynarodowych 
Standardów Rachunkowości oraz Komitet ds. Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej 
(KIMSF). 

Jednostki zaleŜne podlegają konsolidacji w okresie od dnia objęcia nad nimi kontroli przez Grupę, a przestają być 
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spółkę dominującą ma miejsce wtedy, gdy 
posiada ona bezpośrednio lub pośrednio, poprzez swoje jednostki zaleŜne, więcej niŜ połowę liczby głosów w 
danej spółce, chyba, Ŝe moŜliwe jest do udowodnienia, Ŝe taka własność nie stanowi o sprawowaniu kontroli. 
Sprawowanie kontroli ma miejsce równieŜ wtedy, gdy Spółka ma moŜliwość wpływania na politykę finansową i 
operacyjną danej jednostki.  

Przejęcie jednostek zaleŜnych przez Grupę rozlicza się metodą nabycia.  

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciągu roku są ujmowane w skonsolidowanym 
sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich nabycia/zbycia. 

Podmiot dominujący i podmioty zaleŜne skonsolidowane zostały metodą pełną z zachowaniem następujących 
zasad: 

• wszystkie odpowiednie pozycje aktywów i zobowiązań jednostek zaleŜnych i Jednostki Dominującej 
zostały zsumowane w pełnej wysokości bez względu na to, w jakiej części Jednostka Dominująca jest 
właścicielem jednostki zaleŜnej, 

• po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wyłączeń konsolidacyjnych, 

• wszystkie odpowiednie pozycje przychodów i kosztów jednostek zaleŜnych i Jednostki Dominującej 
zostały zsumowane w pełnej wysokości bez względu na to, w jakiej części Jednostka Dominująca jest 
właścicielem jednostki zaleŜnej, 

• po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wyłączeń konsolidacyjnych. 

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wyłączono: 

• kapitały własne jednostek zaleŜnych, 

• wartość udziałów posiadanych przez Jednostkę Dominującą i inne jednostki objęte konsolidacją 
w jednostkach zaleŜnych, 
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• wzajemne naleŜności i zobowiązania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objętych 
konsolidacją, 

• przychody i koszty dotyczące operacji gospodarczych dokonywanych między jednostkami objętymi 
konsolidacją, 

• niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstałe na operacjach dokonywanych między 
jednostkami objętymi konsolidacją, a zawarte w wartości podlegających konsolidacji aktywów i pasywów 
a takŜe niezrealizowane straty, 

• dywidendy naliczone lub wypłacone przez jednostki zaleŜne Jednostce Dominującej i innym jednostkom 
objętym konsolidacją. 

9.1.2 Jednostki stowarzyszone 

Jednostka stowarzyszona to jednostka na którą Jednostka Dominująca wywiera znaczący wpływ, i która nie jest 
ani jednostką zaleŜną ani wspólnym przedsięwzięciem. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych są ujmowane 
metodą praw własności. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych są podstawą wyceny posiadanych 
przez Jednostkę Dominującą udziałów metodą praw własności. Rok obrotowy jednostek stowarzyszonych 
i Jednostki Dominującej jest jednakowy. Jednostki Grupy prowadzą swoje księgi rachunkowe zgodnie z polityką 
(zasadami) rachunkowości określonymi przez Ustawę z dnia 29 września 1994 roku o rachunkowości („Ustawa”) 
z późniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami („Krajowe Standardy Rachunkowości”). 
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w księgach rachunkowych jednostek 
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdań finansowych tych jednostek do zgodności ze 
standardami wydanymi przez Radę ds. Międzynarodowych Standardów Rachunkowości oraz Komitet ds. 
Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej (KIMSF). 

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych są wykazywane w bilansie według ceny nabycia powiększonej 
o późniejsze zmiany udziału Spółki Dominującej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne 
odpisy z tytułu utraty wartości. Rachunek zysków i strat odzwierciedla udział w wynikach działalności jednostek 
stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujętej bezpośrednio w kapitale własnym jednostek stowarzyszonych, 
Spółka dominująca ujmuje swój udział w kaŜdej zmianie i ujawnia go, jeśli jest to właściwe, w sprawozdaniu ze 
zmian w kapitale własnym.  

Zyski i straty wynikające z transakcji pomiędzy Grupą Kapitałową a podmiotem stowarzyszonym podlegają 
wyłączeniom konsolidacyjnym zgodnie z udziałem Grupy Kapitałowej w kapitałach jednostki stowarzyszonej. 

9.1.3 Udziałowcy mniejszo ściowi 

Transakcje z udziałowcami mniejszościowymi są księgowane w korespondencji z kapitałem. 

 

9.2. Zasady przyj ęte do przeliczenia wybranych danych finansowych. 

Waluta pomiaru i waluta sprawozda ń finansowych 

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia się w walucie podstawowego środowiska 

gospodarczego, w którym jednostka prowadzi działalność („waluta funkcjonalna”). 

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy prezentowane jest w złotych, która jest walutą funkcjonalną i 

walutą prezentacji Jednostki Dominującej. 

Transakcje w walutach obcych wykazuje się w księgach w wartości nominalnej przeliczonej na złote według kursu 

średniego NBP. W momencie realizacji róŜnice kursowe wykazywane są jako przychody lub koszty finansowe. 

 

Na dzień bilansowy aktywa i zobowiązania pienięŜne wyraŜone w walutach innych niŜ polski złoty są przeliczane 
na złote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowiązującego na koniec okresu sprawozdawczego średniego 
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstałe z przeliczenia róŜnice kursowe 
ujmowane są odpowiednio w pozycji przychodów (kosztów) finansowych lub, w przypadkach określonych 
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zasadami (polityką) rachunkowości, kapitalizowane w wartości aktywów. Aktywa i zobowiązania niepienięŜne 
ujmowane według kosztu historycznego wyraŜonego w walucie obcej są wykazywane po kursie historycznym z 
dnia transakcji. Aktywa i zobowiązania niepienięŜne ujmowane według wartości godziwej wyraŜonej w walucie 
obcej są przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartości godziwej.  

 

Oddziały spółek zale Ŝnych oraz udziały w spólkach zale Ŝnych o odmiennej walucie funkcjonalej 

Wynik finansowy oraz aktywa i pasywa oddziałów zagranicznych jednostek Grupy a takŜe spółek zaleŜnych 

wchodzących w skład Grupy o walucie funkcjonalnej inna niŜ waluta funkcjonalna Jednostki Dominującej przelicza 

się na złote w nastepujący sposób: 

− aktywa i zobowiązania oddziałów a takŜe kaŜdego prezentowanego bilansu (tj. z uwzglednieniem danych 

porównywalnych) przelicza się według kursu zamknięcia obowiązującego na dany dzień bilasnowy 

− przychody i koszty przelicza się według kursu średniego (chyba, Ŝe przeliczenie wg kursu średniego 
odbiegałoby istotnie od wartości otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowiązującego na dzień 
zawarcia transakcji) 
 

RóŜnice kursowe wynikające z przeliczeń ujmuje się jako odrębny składnik kapitału „róŜnice kursowe z 
przeliczenia oddziałów zagranicznych”. 

W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone róznice kursowe ujęte w kapitale 
własnym, dotyczące danego podmiotu zagranicznego, są ujmowane w rachunku zysków i strat. 

 

 

9.3. Oszacowania i zało Ŝenia 

Oszacowania i załoŜenia które wynikają z dotychczasowych doświadczeń oraz przewidywań odnośnie przyszłych 
zdarzeń poddawane są weryfikacji na kaŜdy dzień bilansowy. 

9.4. Osąd kierownictwa w procesie wprowadzania polityki rac hunkowo ści 

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowości oprócz szacunków księgowych, duŜe znaczenie miał 
profesjonalny osąd kierownictwa, który moŜe istotnie wpłynąć na kwoty ujęte w sprawozdaniu finansowym. 
Szacunki Grupy dotyczą głównie utworzonych rezerw, odpisów aktualizujących wartość aktywów oraz wyceny 
kontraktów budowlanych czy zastosowanych stawek amortyzacyjnych. 

9.5. Niepewno ść szacunków 

Podstawowe załoŜenia dotyczące przyszłości i inne kluczowe źródła niepewności występujące na dzień 
bilansowy, z którymi związane jest istotne ryzyko znaczącej korekty wartości bilansowych aktywów i zobowiązań 
w następnym roku finansowym zostały zaprezentowane poniŜej: 
 


