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1. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH

WIELKO SCI

UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

EKONOMICZNO-FINANSOWYCH

Sytuacg finansowa Erbud S.A. w roku 2009 charakteryzujybrane wielkéci ekonomiczno — finansowe
ujawnione w bilansie, rachunku zyskéw i strat, smzdaniu z przeptywow pieginych oraz informaciji
dodatkowej do bilansu wraz z opiniraportem biegtego rewidenta.

1.1. Analiza Bilansu za rok 2009

BILANS (w TPLN) 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana Zmiana w %
| Aktywa trwale 155 592 126 529 29 0710 22,98po
1. Wartdci niematerialne i prawne 0 B2 {12 -37,5009
2. Rzeczowe aktywa trwate 7 914 8173 -B59 -4,399%
3. Nalenosci diugoterminowe D D D 0,00p0
4. Inwestycje diugoterminowe 134 450 99 925 34[525 34,559
5. Dlugoterminowe rozliczenie guizyokresg 13 309 18 39p -5 044 -27,649
Il Aktywa obrotowe 376 696 310 859 65 837 21,186
1. Zapasy 303 1 364 -1 06lL -77,799
2. Nalezndéci krotkoterminowe 197 5716 204 3.8 -6 142 -3,30%
3. Inwestycje krétkoterminowe 152 5p5 73 362 79163 107,919
4. Krétkoterminowe rozliczenia rdzyokres 26 297 3181p -5 543 -17,369
5. Aktywa przeznaczone do sprzéga 0 0 0 0,009
Aktywa razem 532 284 437 381 94 907 21,70%
| Kapitat wlasny 225 494 187 21p 38 279 20,45%
Il Zobowi azania i rezerwy na zob 306 794 250 166 56 628 22,64%
1. Rezerwy na zobowzania 10 65§ 10 299 315 3,65%
2. Zobowizania diugoterminowe 13 7]5 15 160 -2 45 -12,989
3. Zobowizania krétkoterminowe 243 391 182 147 60 p44 33,189
4. Rozliczenia midzyokresowe 39 034 41 3B0 -2 346 -5,67%
Pasywa razem 532 288 437 381 94 907 21,70%
Wartas¢ ksikgowa w tys. zt 225 494,30 187 215]00 38 279,00 20,45
Liczba akcji/ludziatow 12 571 025,00 12 571 024,00 ,00 0,00
Wartas¢ ksieggowa na jedn akci/udziat w
zt. 17,94 14,89 3,0% 20,47




BILANS (w TPLN) 31.12.2009 31.12.2008 Struktura w % Struktura w %
| Aktywa trwale 155 592 126 522 29,23% 28,93%)
1. Wartdci niematerialne i prawne 0 B2 0,009 0,01%
2. Rzeczowe aktywa trwate 7814 8173 1,47% 1,87%
3. Naleznosci diugoterminowe D D 0,009% 0,00%
4. Inwestycje diugoterminowe 134 450 99 925 25,269 22,85%
5. Dlugoterminowe rozliczenie
miedzyokresowe 13 304 18 39p 2,509 4,21%
Il Aktywa obrotowe 376 696 310 859 70,77% 71,07%
1. Zapasy 303} 1 364 0,06% 0,31%
2. Nalendici krétkoterminowe 197 576 204 3[18 37,129 46,71%
3. Inwetycje krétkoterminowe 152 5p5 73 362 28,659 16,77%
4. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 26 297 3181p 4,949 7,27%
5. Aktywa przeznaczone do sprzega 0 0 0,00% 0,00%
Aktywa razem 532 284 437 381 100,00p6 100,009
| Kapitat wkasny 225 494 187 21p 42,36%6 42,80%
Il Zobowi gzania i rezerwy na
zobowiazania 306 794 250 16 57,64% 57,20%
1. Rezerwy na zobowzania 10 654 10 219 2,009% 2,35%
2. Zobowizania diugoterminowe 13 7]5 15 460 2,589 3,60%
3. Zobowizania krétkoterminowe 243 391 182 {47 45,739 41,78%
4. Rozliczenia midzyokresowe 39 044 41 3B0 7,33% 9,46%
Pasywa razem 532 288 437 381 100,00% 100,00%

Aktywa Spotki zwekszyty s w 2009 roku o 21,70 %, w tym aktywa obrotowe Emia w 2009 roku wzrosty
0 21,18% na co zkyt si¢ przede wszystkim wzrost inwestycji krotkoterminahy$rodki piengzne) o 107,91
%.

Kapitaty wiasne Emitenta zekszyty st 0 38.279 tys. zt tj. 0 20,45%..

Struktura bilansu (udziat poszczegdlnych pozycgumie bilansowej) zostata zachowana.

Struktura aktywow i pasywow odzwierciedla poligylgarzadu — wzrost firmy poprzez budewwartcsci
aktywow obrotowych.



O
'

Warto

Bilans 2008/2009

600 000
500 000 -
400 000 -
031.12.2009
300 000 T
W31.12.2008
200 000
100 000 -+ i
O |
> .
@\’3’@ $°0 @'&0‘ ogb OQ\Q} o§) o\$ 'oé & o\& o§/ ‘Z@ 4,‘2»6\ 9& 13?\ rzﬁ‘&‘ o$®‘ o§} o\& &6\
<$ & S $ & & .S A2 N Q & A2 CA S A U\ R
@0\Q\§\®q}@é&0\é°'\.6&® oqseQ« & & Q\o@'éé\e}s(.&fo
S R R G & F o T T
N T s \(—§ & & & ¢ LN AN P & & *
& & o s NS & & & @ oF €
& & F & &N & & & & & & e
F 2 A S 2 & & S W& & P A2
& g & & @ & @
o“::(’ a e‘b & &01/ > S 2 Q(\/ . ’Z;\& Oo 0$ P
& ARt v T e ©® & A8 oS
& & o &
\90& & \\/\’o
o ©
o WS
Wyszczegolnienie
Struktura pasywow 2009
O Kapitat wiasny
9% Bl Zobowiazania i
42 8% obowigzania i rezerwy na

zobowigzania
O 1. Rezerwy na zobowigzania

42%

0O2. Zobowigzania dtugoterminowe
4%
B 3. Zobowigzania krétkoterminowe

2%

57%
O4. Rozliczenia miedzyokresowe




Oo6% BE3%

024%

Struktura aktywéw 2009

O19%

W48%

O Aktywa trwate
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Na dziex 31.12.2009 oraz na daiesporadzenia sprawozdania finansowego Spoétka posiadadi&pugace

zobowgzania warunkowe:

Zobowizania z tytutu udzielonych gwarancji i gozen

)

Wyszczegolnienie 31.12.2009 30.04.2010
Udzielone gwarancje 156.818 167.42¢
Porczenie splaty kredytu dla 0,00 4 000
Erbud International Sp. z 0.0.

Porczenie sptaty kredytu w 4.000 4.000
rachunku bieacym dla Rembe

Plus Sp. z o0.0.

GWI GmbH 10.557 10.557
Razem zobowazania warunkowe 171.375 185.98

[o2)




1.2. Analiza rachunku zyskow i strat za rok 2009

WYSZCZEGOLNIENIE 2009 2008 Zmiana Zmiana w %

A. Przychody z dziatalndci podstawowej 652 80¢ 828 118 -175 374 -21,18%
B. Koszty dziatalndsci operacyjnej 603 24 781 8(3 -178 5p4 -22,84%
amortyzacja 1 587 1534 5B 3,46%0
zwycie materiatow i energii 61 034 94 24P -33 213 -35,24%
ustugi obce 488 304 624 47 -136 164 -21,80%
podatki i optaty 2 571 187 69B 36,90p0
wynagrodzenia 38 654 46 08p 7 434 -16,11%
ubezpieczenia spoteczne i inivdadczenia 8 027 10 189 21§2 -21,22%
pozostate koszty rodzajowe 3014 302 -1p -0,40%0
wartas¢ sprzedanych materiatow i towaréw 50 375 -321

C. Zysk (strata) ze sprzeday 49 554§ 46 37p 3140 6,860
D. Pozostale przychody operacyjne 917 325 2 34p -71,86po
E. Pozostale koszty operacyjne 3480 2 47 1010 40,896
F. Zysk (strata) z dziatalndgci operacyjnej 46 997 47 160 -172 -0,36po
G. Przychody finansowe 7 536 7 83 -29p -3,8200
H. Koszty fiansowe 4 528 51 424 -46 896 -91,19%
I. Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarczej 50 00D 3515 46 4p5 1298,6p%
J. Zysk (strata) brutto 50 00d 357 46 4245 1298,60%
K. Podatek dochodowy 10 504 1108 9 397 848,10%
L. Pozostale obowrkowe zmniejszenia zysku 0 0 0,00%
N Zysk netto 39 495 2 46y 37 038 1500,93%

W 2009 roku przychody z dziatalém podstawowej osgnety 652.804 tys. zt (z uwzgtinieniem zmiany
produktow) co daje spadek sprzegla 21,18% w stosunku do roku ubiegtego.

Koszty dziatalnéci malaty szybciej i spadata sprzedaco pozwolito pomimo spadku sprzegana
wygenerowanie wiszych wskanikow rentowndci.

Wskaznik EBIT w 2009 wynidst 7,2% natomiast w 2008 rasahgnat poziom 5,7%.

Wskaznik zysku netto w 2009 roku aginat wartos¢ 6,05%



1.3 Struktura kosztéw rodzajowych w 2008 i 2009roku
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Struktura kosztéw rodzajowych w 2009 roku nie odhta od struktury z 2008 roku. Zgodnie z ade
generalnego wykonawstwa nagkszy udziat w kosztach mapstugi obce.
Poniewa firma wykonuje stany surowe w ramach wilasnej sidpoczej to kolejne miejsce w strukturze
kosztoéw pod wzgldem wielk@ci zajmup materiaty oraz wynagrodzenia.



1.4 Podstawowe wyniki dziatalgoi w 2008 i 2009 roku

Podstawowe wskaniki
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2009 2008

PODSTAWOWE WSKA ZNIKI FINANSOWE

Wyszczegolnienie 2009 2008

Stopa zwrotu z kapitatu — ROE 19,14% 1,33%

Stopa zwrotu z aktywéw — RGA 8,15 % 0,62 %

Marza EBIT® 7,20% 5,65%

Marza EBITDA? 7,48% 5,83%
Rentowndé sprzeday® 11,87% 7,90%
Rentownéc¢ bruttd 7,70% 0,43%
Rentowndé nettd 6,08% 0,29%

Wskaznik ptynndici biezacef 1,55 1,70

Wskaznik ptynnasci szybkief 1,55 1,69

Wskaznik ogéinego zadkenia® 57,63% 57,20%

Wskaznik zadtzenia kapitatow

wiasnych* 1,36 1,33

1zysk netto / (kapitat wlasny na pocz. okresu + fedpitasny na koniec okresu) / 2
?zysk netto /( aktywa razem na pocz. okresu + aktg#@m na koniec okresu) / 2
3zysk operacyjny / przychody netto ze spragda

“zysk operacyjny + amortyzacja / przychody nettspreeday

‘Zzysk brutto ze sprzetla/ przychody netto ze sprzéga

zysk brutto / przychody netto ze sprzgda

’zysk netto / przychody netto ze sprzgda

8maptek obrotowy / zobowzania krotkoterminowe
*majgtek obrotowy — zapasy / zobagwénia krétkoterminowe
197obowizzania i rezerwy na zoboggania / aktywa razem



Y170bowiizania i rezerwy na zoboggania / kapitat wtasny

Powyzsza tabela potwierdza doskonaty standing finansBwytenta. Rok 2009 przyniést znaazpoprave
wszystkich wskanikow rentowngci. Obnizyty si¢ w niewielkim stopniu wskaniki ptynnasci, zachowujc
jednake caty czas poziorwiadczcy o bardzo dobrej sytuacji ptynimowej Erbud S.A.

1. Poziomem tego wskaika i jego tendengjw czasie zainteresowani szczegolnie akcjonariusze
(inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskowsa kapitatu wiasnego jest dla nich wyznacznikiem
wiasciwej alokacji kapitatdbw. Pozwala przypuszézze przedsibiorstwo rozwija s§, co stwarza
mozliwosci uzyskania wyszych dywidend.

Wielkos¢ wskanika ROE jest zazwyczaj porownywana z bankstom oprocentowania depozytow
diugoterminowych. Poziom tego wskaka powinien przewjsza oprocentowania dtugoterminowych
depozytow bankowych.

2. Wskaznik ten informuje o zdolnii przedsgbiorstwa (a konkretniej - jego aktywow) do generoiaa
zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zgoiza swoim maitkiem. Im wyzszy poziom rentowrigi
aktywow, tym lepsza sytuacja finansowa przehisirstwa.

Wielkoscia ROA zainteresowanisszczegOlnie kredytodawcy firmy, gdgtanowi on cenngrédto
informacji o zdolnéci maptku do przynoszenia dochodowdacychzrodiem rat i odsetek od
zachgnigtych kredytow. Zachodnie banki oczekugby wskanik ten osigat poziom 2-6 proc., przy
czym w matych firmach powinien on byyzszy niz w duzych. Niski poziom wskanika na tle
przedsgbiorstw z tej samej brag oznacza zazwyczaj niewykorzystanie petnych mogwdrczych
firmy.

3. EBIT informuje o rentowngi sprzeday osihganej przez przeddiiorstwo. Tak liczona rentowsé jest
,oczyszczona” z wptywéw jaki majna osigany zysk odsetki od kapitatu, podatki oraz zdaezen
nadzwyczajne. W 2009 roku w bearéredni poziom wskanika oscylowat na poziomie 1,7 — 3,5. Erbud
uzyskat duao lepszy wskanik zarowno w porownaniu do rynku jakztev poréwnaniu do roku
poprzedniego.

4. EBITDA wskazuje na poziom rentowfwm firmy bez uwzgidnienia odsetek, podatkéw, wyniku
zdarzé nadzwyczajnych oraz amortyzacji.

5. Trzy przedstawione wskaiki rentowndci informuja o efektywndci sprzeday na ré&nych poziomach
dziatalngci firmy. Pomimo zmniejszenia rentowstd sprzeday, wskaniki osiagaja w ocenie Zarzdu
zadowalajce wielkaci, jezeli chodzi o brage budowlan.

6. Wskaniki zadhwenia wskazu na zdolné¢ firmy do sptacania zobowzan. Oczekuje i, aby
wskazniki miescity si¢ w przedziale od 1 do 2. W wyniku zobawa z tytutu opcji wskanik w 2008
roku ulegt obnieniu jednak nadal wskazuje na dpkondycg finansowa firmy.

7. Wskanik ten obrazuje struktgrfinansowania matku przedsgbiorstwa. Informuje, jaki udziat w
caldici zrodet finansowania aktywow firmy stanowi zagimie. Im wyszy poziom tego wskaika, tym
Wyzszy poziom zadtenia, wysze te ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskanika ogolnego zadienia mae wzbudzé zastrzeenia co do wiarygodrioi
finansowej firmy. Wedtug standardow, wsgkik ten powinien wahasi¢ w przedziale 0.57 - 0.67.

8. Wzrost wskanika oznacza wksze zaangawanie obcycherédet finansowania w stosunku doddet
wiasnych, a wic zwickszenie stopnia zadtania. Oddziatluje to bezp@dnio na poziom ryzyka
finansowego z powodu vigzych rat kapitatowych i odsetek. Waktm graniczr dla matych firm jest
proporcja 3:1. Dla firngrednich i daych wymogi g ostrzejsze - relacja 1:1.



1.5 Rachunek Przeptywoéw Piatinych

Spotka rozpoaoga rok obrotowy 2009 zérodkami piengznymi w wysokdci 70.724 tys. zi, a zakeozyla rok
2009 saldem w wysokoi 143.548 tys. zt. W trakcie omawianego okresugpa® wiec podwojenie zasobow
gotowkowych Emitenta pomimo sptaty zobawan wynikajacych ze zobowizan z tytutu opcji.

W omawianym okresie u Emitenta nie wysty zadne zdarzenia o nietypowym charakterze anegnmie

wptyw na dziatalné¢ i osiagnicte zyski, poza przegiem 67,9% w firmie Erbud Energetyka Sp. z 0.0zora
podpisaniem umowy zakupu 25% udziatow w BudlexZSp.o.

1.6 Omoéwienie perspektyw rozwoju Emitenta w najsiiym roku obrotowym

Rok 2009 byt jak nalato sk spodziewa rokiem wyzwa dla brarty budowlanej. Kryzys, ktory obj
nie tylko cah Eurog; ale iswiat dat s¢ odczi réwniez w Polsce. W prawdzie nasz kraj, z perspektywy dni
dzisiejszego, najlepiej poradzit sobie z kryzysemjddnak jego widmo kryzysu spowodowale firmy
budowlane zacgy walke cenows. Zapetnienie portfela statoesgtownym priorytetem nie bagz na cen.

Trudna sytuacja Emitenta na przetomie 2008 i 2@d®,rzwhzana z kontraktami opcyjnymi spowodowata,

| kwartat, a w konsekwencji caty rok 2009 Grupaaaizyta spadkiem sprzezia

Efekty przyniosta strategia, ktéra zaktadata dywikkacje dziatalngci zarowno pod wzgblem geograficznym
jak i brarkowym. Dla zobrazowania tego efektu przyrost sprzgda granig wzrést w 2009 v. 2008 o 32%.
Wymierne korzyci przyniosta rownie polityka dotyczca ptaskiej struktury organizacyjnej oraz niskiegc
poziomu kosztow statych, a przez to gkgzenie elastyczioi w dziataniu operacyjnym.

Strategia Emitenta na kolejne lata zaktada daldgwersyfikacg brarzrowa — wegcie w nowa brarze
budownictwo dla energetyki oraz kontynuadywersyfikacji geograficznej.

W tym celu Erbud S.A. przslj wickszaciowy pakiet udziatdbw w spoétce JF Inwestycje (obeckrbud
Energetyka) budaf przyczotek dla nowej dziataléa oraz stworzyt nowy oddziat w ramach struktury
Emitenta, zajmujcy sk budownictwem dla szeroko rozumianej bnaenergetyczne;.

W okresie najbliszych trzech lat, Emitent @&i posiadanym zasobom pieanym jak te dzicki dostpowi do
linii kredytowo — gwarancyjnych, ¢olzie rozwijat w dalszym ggu budownictwo kubaturowe wykorzysiqj
inwestycje publiczne jak i prywatne. Poprzez odgzarogowy i energetycznyeghzie ekspandowat w tych
branzach, tworzc alternatyw dla budownictwa kubaturowego.Tak jak w poprzedmathch kryterium doboru
kontraktéw ledzie wysoké¢ mozliwych do osagnigcia mae.

1.7 Opis istotnych czynnikdw ryzyka, zag¢es i ich wptywu na dziatalnéé Emitenta

Kazda dziatalné¢ gospodarcza jest nieadknie zwazana z ryzykiem phacym zarOwno z otoczenia
zewrgtrznego jak té z samej organizacji. Zadaniem memaw jest wczesna identyfikacja tych ryzyk i
ograniczanie ich wplywu na dzialakio przedstbiorstwa. Ryzyka zmieniaj sic wraz ze zmianami
zachodacymi w otoczeniu gospodarczym oraz wraz z cykleynia organizacji. 2010 rok przyniesie bez
watpienia ryzyka zwjzane z konkurengjcenowa. Dodatkowo ryzyko to miae pogtbi¢ ewentualny wzrost cen
materiatbw budowlanych. Aby zapobiec putapce cenodarzad Emitenta bdzie kontynuowat polityk
wyboru projektéw wedtug kryterium maywaosci.
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Kolejnym zagraeniem g zatory ptatnicze. Szczegdlnie iy w obecnej sytuacji jest staty monitoring
ptynndsci przedstbiorstwa oraz analiza dotygza nowych kontrahentow pod wezdem ich zdolnéci do
terminowego regulowania zobayzen.

Bardzo wane w tym wzgtdzie jest wczesne i kompleksowe reagowanie na &iszelygnatyswiadczice o
potencjalnych zagé@niach w terminowym sptywie naieosci. W planowaniu przeptywow finansowych
naleey uwzgkdni¢ dituzsze cykle rotacji naimosci. Wynika to meédzy innymi z dhiészych ni dotychczas
terminow ptatnéci.

Z analizy wielkd@ci makroekonomicznych Emitent nie widzi w obecngjacji zagraenia zwazanego
ze stop procentowy — zadhienie netto Emitenta jest ujemne (nie korzysta ziyd@w), a przyznane linie
kredytowe g krotkoterminowe (do 12 mc.)

Emitent nie dostrzega rowrigagraen mogcych mie€ wpltyw na jego dziatalni& zwiazam ze stop inflacji
oraz zmianami kursu na prze EUR/PLN.

Emitent prowadzi sprzedaza granig ale zarbwno przychody jakie z tego tytutuagsi jak rownie koszty
denominowanessw EUR.

2. OPIS PODSTAWOWYCH PRODUKTOW ORAZ RYNKOW ZBYTU

2.1. Opis podstawowych produktéw

Emitent swiadczy ustugi zwjzane ze wznoszeniem budynkéw i budowli. Od 20061 rd@0% ustug
swiadczonych na terenie kraju Emitent wykonuje wayse Generalnego Wykonawstwa. W zakresie ekspor
ustug budowlanych jest podwykonaydrancja, Belgia, Niemcy, Luksemburg).

Pod koniec 2008 roku Emitent powotat w ramach sWwastruktur dziat iaynieryjno — drogowy, ktérego
zadaniem jest aktywacja dziat&Emitenta w braky drogowej poprzez tworzenie konsorcjow z podmioten
zalenym — PRD S.A. oraz innymi podmiotami posiadgjmi stosowne referencje orazsdeadczenie w tej
brarzy. W 2009 roku zostat podpisany pierwszy kontraldragownictwie na realizagdrogi krajowej DK1.

W potowie 2009 roku Emitent powotat oddziat, ktGoegadaniem jest realizacja kontraktow dla yan
energetycznej. W 2010 roku Emitent podpisatilka kontraktow w ramach nowoutworzonego oddziatu

Emitent posiada bardzo bogdiste referencyja, ktora rok rocznie jest rozszerzana o nowego typ
obiekty. Wsrdd zrealizowanych obiektéw nasdie znajduj sic: szpitale, szkota, baseny, biurowce centr:
handlowe, muzeum sztuki wspotczesnej w Toruniuregz@biektow mieszkalnych w Warszawie i Krakowie,
hale produkcyjne. Za granic jako podwykonawca, Erbud realizuje bardzo skokowiane projekty
inzynierskie — zbiorniki na gaz sgony, tunele, elektrownie.
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W ostatnich dwdch okresach struktura realizowarprcluktow na terenie kraju przedstawiakarsas¢pujaco:

Umowy podpisane w 2009 % Umowy podpisane w 2008 %
A - akademiki, internaty, bursy 1,49 A - akademiki, internaty, bursy 0,83
B - biurowce 5,22 B - biurowce 3,49
Bs-baseny 0,00 Bs-baseny 0,00
Ct - centra handlowe 44,19 Ct - centra handlowe 53,34
L- Lotniska terminale 0,00 L- Lotniska terminale 0,00
H - hotele, sanatoria 0,00 H - hotele, sanatoria 0,00
M- budownictwo mieszkaniowe 13,21 M- budownictwo mieszkaniowe 29,39
Mk - multipleksy 0,00 Mk - multipleksy 0,00
P - budownictwo przemystowe (hale, P - budownictwo przemystowe (hale,

fabryki, magazyny) 0,00 fabryki, magazyny) 8,83
S - szkoly 1,24 S - szkoly 3,93
St - stadiony 0,00 St - stadiony 0,00
Sw - sale widowiskowe 0,00 Sw - sale widowiskowe 0,00
Sz - szpitale 24,49 Sz - szpitale 0,00
| - inne 1,81 |-inne 0,19
RI - inzynieryjne 8,35 RI - inzynieryjne 0,00
SUMA 100,00 100,00

Jak wid& z prezentowanego wgj zestawienia w 2009 roku znacznie spadt udzaizewanych prac
w zakresie budownictwa mieszkaniowego 13,21% v Z)89%.
Znaczca czes¢ portfela stanowity roboty budowlane zwane z budow i modernizacj szpitali oraz roboty
inzynieryjno — drogowe i tu wspomnianyzjkontrakt na budowdrogi krajowej DK1. Jest zwkane przede
wszystkim ze spadkiem inwestycji prywatnych i wzems inwestycji publicznych.

2.2 Ogolna charakterystyka rynku krajowego

Wedtug wsgpnych danych rynek budowlany w 2009 roku urdést geiwj nominalnym o 3,7% a w ¢giu
realnym o 3,7% i wyniost blisko 80 mlid ztotych. \wku 2008 warté&t rynku budowlanego wzrosta 0 12,9% w
poréwnaniu z rokiem 2007. Dla przypomnienia wzra®07 w stosunku do 2006 oscylowat wokdt 18%
Budownictwo byto w 2008 roku najszybciej rozwijeym sk sektorem w gospodarce.

Gtowmng sita byly tu roboty irkynieryjne — wzrost o 16%, natomiast przetgrstwa realizujce wnoszenie
budynkow i budowli zanotowaty spadek o 1,1%.

Wedtug wstpnych szacunkow GUS PKB dla catej gospodarki wzvos2009 roku o 1,7% (w 2008
roku — 5%). Tym samym gospodarka polska jako jedyrteuropie odnotowata dodatni przyrost PKB w 200¢
roku. Podobnie jak w roku poprzednim kotem zamacghowpolskiej gospodarki byto budownictwo. W
ostatnich trzech miegtach 2009 roku tempo wzrostu wabdodanej w budownictwie wyniosto 7%.
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- konkurencja ( zgtosito 55% respondentow),

- brak popytu (zgtosito 50% respondentow),

- koszty zatrudnienia (zgtosito 49% respondentow),

- warunki atmosferyczne (zgtosito 41% respondentow
- brak pracownikéw (zgtosito 21% respondentow).

Zrédio: Profesor Zofia Bolkowska: Sytuacja w budowmie po dwéch miegeach 2010 roku.
W chwili obecnej przedsbiorcy méwa juz o dwej i nieuczciwej konkurencji. Zarzueajowniez wkadzom

brak regulacji prawnych, ktére powinny chrépiolski rynek przed firmami zagranicznymi ofeyzymi
zanizone ceny ustug budowlanych.

Zrédito: PMR Research, marzec 2010

2.3. Rynek budowlany w Europie

Analiza wynikéw finansowych najwkszych firm budowlanych w Europie pokazuje,w czotowce tej braty
znajdup sie firmy francuskie, niemieckie i szwedzkie. W rageréirmy Deloitte znalazty si takze polskie
firmy, POLIMEX—MOSTOSTAL SA zagt 75 miejsce, a Budimex SA 82.

Raport ,Europejskie Pegi Budowlane 2008” opracowany przez Deloitte priad& roczny ranking stu
najwickszych firm budowlanych uszeregowanych wedtug gmagdw i umaliwia analiz coraz trudniejszego
rynku ustug budowlanych. Chav pierwszej dziegice znalazta sgitylko jedna firma brytyjska, kraj ten nadal
dominuje w rankingu - to z niego pochodzi 28 firrazotowej setki (w roku 2007 znalazhesv niej 33 firmy).
W roku 2007 w brytyjskim sektorze budowlanym dziatponad 250.000 firm, ktére generowaty 6,64% PKB

Obecne spowolnienie wzrostu gospodarczego wptywspadek dynamiki rynku budowlanego, ktory rozpbcz
sie¢ juz w 2007 roku. Firmy dziatage w sektorze budownictwa mieszkaniowego zazwya pierwsze
odczuwag skutki kryzysu. Obecna sytuacja potwierdgaetgut. Jednocz@ie najnowsze dane finansowe 100
najwickszych firm europejskiego sektora budowlanego wsjkana nieznaczny wzrost przychodow sektore
przy spadajcych mazach

Zrédbo:www.ab.com — Najwieksze firmy budowlane Europie — Jan Lis

2.4 Charakterystyka rynkéw budowlanych w UE, na ktéh dziata Emitent

Emitent dziata na kilku rynkach budowlanych w Eueop Niemcy, Francja, Belgia, Holandia. PKB categc
Eurolandu w 2009 roku odnotowato spadek o 2%, watandia -4%, Niemcy -5%, Francja -2,2%.

Komisja Europejska szacujee w 2010 roku tempo wzrostu w catej Unii Europeggkivyniesie 0,7%.
Pod:wigna sic gospodarki Francji i Niemiec gdzie wzrost PKB mgniwes¢ okoto 1,2%.

Stopa inflacji w EU w 2010 roku ma aghna¢ 1,4%., natomiast w strefie EUR 1,1%. Sytuacja eenbgdzie
wigc stabilna co sprzyja eliminacji ryzyka gwattownegzrostu cen.
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W trakcie marcowego spotkania przywodcow UE zgspakyjete cele strategii gospodarczej Europe
2020.We wspolnym dawiadczeniu przywodcy poparli wkszaé elementéw proponowanej strategii, w tym
lepsa koordynacg krajowej i europejskiej polityki gospodarczej. letlaniem wiksza wspotpraca gospodarcza
pozwoli wyjs¢ z kryzysu finansowego i stagviczota diugoterminowym wyzwaniom, takim jak glolzaltja,
zmiany klimatu i starzeniegspoteczéastwa.

Przywddcy zaakceptowali rowriigrzy cele ilgciowe strategii dotycze zwikszenia poziomu zatrudnienia,
zwickszenia wydatkéw na badania i rozwoj oraz promoagnzyjaznegrodowisku polityki UE. Natomiast
dwa inne cele zaproponowane przez Kogidptyczce poprawy poziomu edukacji oraz integracji spategz
maja zosta& blizej omowione na szczycie w czerwcu.

Zrédto: www.ec.uropa.eu

2.5 Perspektywy rozwoju rynku

Pomimo niesprzyjagrej aury na pociku 2010 roku i zwjzanych z ni przestojach na budowach Emitent jak
rowniez inne firmy budowlane ocenigjkoniunktug w brarry lepiej niz pot roku wczéniej. Indeks Koniunktury
Budowlanej PMR przy w marcu 2010 roku waroé 6,8 pkt, w analogicznym okresie 2009 roku indeksosit -2,6
pk'[. (Zrodto: PMR Research, marzec 2010).

Instytut Bada nad GospodatkRynkowa prognozujeze w roku 2010 wzrost PKB w Polsce wyniesie 2,3%,
w 2011 lzdzie miato dalsze przyspieszenie wzrostu PKB —g@iujrealnym o 3,1%. Taki trend pozwoli Polsce
utrzyma sie w czotowce krajow europejskich.

Budownictwo ledzie w dalszym agu najszybciej rozwijaca se¢ brarra. IBhnGR prognozuje wzrost wada
dodanej w braky budowlanej w 2010 roku do 6,9%.

Duze znacznie &zie mialo odwrdcenie trendu w inwestycjach. IBn@Rgnozuje,ze wzrost naktaddéw
inwestycyjnych w roku 2010 wyniesie 2,5%, a rokmiéj 5,6%.

Stan ten bda utatwiaty dotacje z UE, tatwa daeginas¢ i niskie ceny materiatow budowlanych.

Réwniez zahamowanie spadku w rozpoczynanych inwestycjatiiceicych budownictwa mieszkaniowego
tworza sygnat na popragwv tej dziedzinie w 2011 roku.
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2.6 Krotki opis otoczenia gospodarczego w kositek odbiorcow i dostawcoOw

2.6.1. Odbiorcy

Emitent dziata na rynku inwestycyjnym. Jego gtéwmymabiorcami § duze podmioty gospodarcze oraz
administracja publiczna. ¥%6d gtéwnych odbiorcéw mima wyr&nié tych, z ktérymi wspotpraca przebiega w
diugim okresie — Dom Development S.A.; Spotki z @riRank Progress, Spotki z Grupy LC Corp, Tesc
Polska Sp. z 0.0. W 2009 roku Erbud S.A. riaad réwnie wspotprae ze znanymiwiatowym developerem —
Grum Hines oraz firm Braaten Plus Pedersen Plus Partners. W minionim Eobud S.A. rozpoei rowniez
wspotprae z Akademi Medyczra w Gdaisku realizujc presttowe Centrum Medycyny Inwazyjnej.

W tym miejscu Zargd Erbud S.A. chcialby podgiowat wszystkim Inwestorom za zaufanie, ktérym obdarzyl
Firme¢ udzielajc jej zlecé.

2.6.2. Dostawcy

Dostawcy Emitenta dzigl sie na dostawcéw materiatdbw i podwykonawcéw ustug. Tak wczeéniej

wspomniano, Emitent realizuje wlasnymi sitami wo#nie stany surowe. Wobec paigygego wszystkie
pozostate praceaszlecane firmom podwykonawczym. Zgodnie z zasadisfi, Emitent jest zobowzany
posiadé wachlarz kwalifikowanych dostawcow. Procedura tpst niezldna ze wzgidu na weryfikagj cen

oraz grdbe uzalenienia s¢ od jednego dostawcy/klienta.

Poza tymi dwoma aspektami dzialal@oEmitenta jest rozprzestrzeniona geograficznie iveagledow

technicznych kady region posiada swoje wtasne bazy dostawcow wykdnawcow.

Wobec powyszego nie ma zagrenia ze wzgidu na uzalenienie s¢ od jednego dostawcy atiz

podwykonawcy.
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3. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH

3.1. Struktura sprzed@ w powgzaniu ze struktug organizacyjny.

Tak jak w poprzednim okresie, takztev roku 2009 Emitent dziata na terenie kraju oratargj” Unii
Europejskiej. W tym celu w strukturze organizacyjignitenta funkcjony oddziaty: Toru, Warszawa,
Rzeszdéw Szczecin, Wroctaw, Dusseldorf oraz biucarteezne w Krakowie i Poznaniu, Gdku oraz nowo
utworzone w Katowicach. Taka struktura pozwala Entwi uniezaleni¢ sic od rynku lokalnego i czynnie
ekspandowana nowe rejony geograficzne.

Warto §¢ umow podpisanych w Polsce w roku 2009 przedstawsk nastepujaco (dane w tys .zi)

Oddziat Oddziat Oddziat Oddziat Oddziat
Investor/ZN Torun Warszawa Rzeszéw Wroctaw Szczecin RiD

Szpital Bochnia 12 390,00

Pawilon handlowo - ustugowy w Piotrkowie
Trybunalskim 7 648,08

Pawilon handlowo - ustugowy w Kaliszu 7 341,92
Agora Bytom 186 519,00
Koncepta 3 890,00
Tesco Przemysl| 23 313,00
Ericpol Krakéw 20 520,00
Parking w Katowicach 2 051,93
Muzem Techniki w Szczecinie 10 880,36
VAMOS 3 267,55
Zarzad powiatu limanowskiego 13 096,38
Tesco - Glogéw 290,00
CMI Gdansk 157 443,90
Tesco Warszawa 74 250,00
Szpital Rzeszow 41 885,58
Centrum Turystyczne Krakéw 15 656,20

Wyzsza Szkota Dziennnikarstwa w Poznaniu 22 125,41
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. (Grupa LC
Corp) 25 600,00

Centrum Handlowe - Jelenia Géra 32 000,00

Dom jednorodzinny 4 500,00
Ktodzko Il 16 000,00
Droga Torun - Wioctawek 17 821,88
Garaz - Agora Bytom 39 500,00
Rafako 10 220,00
Tesco Turek 2 000,00
Pomorska Akademia Medyczna 3809,73
Centrum Handlowe Turzyn w Szczecinie 39 852,12
Quattro Tower Gdansk 86 167,00

880 040,05 469 629,90 134 827,55 54 275,58 122927,51 80557,62 17 821,88
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W 2009 roku Emitent podpisat w kraju umowy o wacid880 min zt. Wrod oddziatdow najwicej wart@gciowo
umow podpisat oddziat tofgki, ktéry rozpocat prac: z nowymi inwestorami: dwoma gadzynarodowymi
developerami: firm Hines oraz Braaten Plus Pedersen Plus Partners.

Umowy podpisane w 2009 % Umowy podpisane w 2008 %
A - akademiki, internaty, bursy 1,49 A - akademiki, internaty, bursy 0,83
B - biurowce 5,22 B - biurowce 3,49
Bs-baseny 0,00 Bs-baseny 0,00
Ct - centra handlowe 44,19 Ct - centra handlowe 53,34
L- Lotniska terminale 0,00 L- Lotniska terminale 0,00
H - hotele, sanatoria 0,00 H - hotele, sanatoria 0,00
M- budownictwo mieszkaniowe 13,21 M- budownictwo mieszkaniowe 29,39
Mk - multipleksy 0,00 Mk - multipleksy 0,00
P - budownictwo przemystowe (hale, P - budownictwo przemystowe (hale,

fabryki, magazyny) 0,00 fabryki, magazyny) 8,83
S - szkoly 1,24 S - szkoly 3,93
St - stadiony 0,00 St - stadiony 0,00
Sw - sale widowiskowe 0,00 Sw - sale widowiskowe 0,00
Sz - szpitale 24,49 Sz - szpitale 0,00
| - inne 1,81 |-inne 0,19
RI - inzynieryjne 8,35 RI - inzynieryjne 0,00
SUMA 100,00 100,00

Powyzej tabela obrazaga struktug zawartych umow ze wzgdu na rodzaj przedmiotu umowy. Jak wida
znacznemu zmniejszeniu ulegta waétkontraktow dotycgzcych budownictwa mieszkaniowego — spadek
29,39% do 13,21%.

W 2009 roku Erbud S.A. kontynuowat dziatadt@ksportow realizowam na terenie Francji, Belgii i Holandii.

Belgia

Fortis Brussel
Firma buduje biurowiec banku Fortis w Brukseli. @#aiodawca jest firma Besix.

Gent Daskalides
Firma buduje apartamentowiec w Gent. Zleceniodgestafirma Besix.

QB 19 Firma buduje biurowiec dla wymiaru sprawiedisci w Brukseli. Zleceniodawca jest firma Intetdui
Holandia
Terminal Rotterdam

Firma buduje terminal gazowy - fundamenty do irst@glrozprezania.
Zleceniodawca jest firma Besix.

Poniej przedstawiono kontrakty zawarte w 2009 daigezeksportu ustug (kwoty w ztotych pokazane wedtus
kursu PLN/EUR: 4,3406 dolacegosrednim kursem okresu sprawozdawczego).
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Eksport ustug budowlanych — Belgia

Wysoka¢ kontraktu w | Wysok@¢ kontraktu

Zleceniodawca Nazwa budowy € W ZL

Besix NV,
Gemeenschappenlaan 100,
1200 Brussel, Belgia

Besix nv, Vlaanderen, Gent Daskalides
Kortrijksesteenweg 1144 bus|F, 1.360.000,00 5.903.216,00

Fortis Brissel

BE0905 3.082.824,06 13.381.306,11

9051 Gent, Belgia BE0909
Interbuild NV, Heistraat 129, QB19
2610 Wilrijk, Belgia BE0910 308.550.78 1.339.295,52
TV VIA, Heistraat 129, 2610 Kantooren llI
Wilrijk, Belgia BE0911 614.000,00 2.665.124,80
SUMA 5.365.374,84 23.288.946,03

Eksport ustug budowlanych — Holandia

Zleceniodawea Nazwa budowy Wysoka¢ kontraktu w | Wysokd¢ kontraktu
€ w Zt
Besix NL, Trondheim 22-24), Rotterdam
2993 LE Barendrecht, 845.000,00 3.667.807,00
- NL0907
Holandia
SUMA 845.000,00 3.667.807,00

Po dniu bilansowym, do daty publikacji sprawozda®ymedtka podpisata nagtujace znacace umowy na roboty
budowlane:

W dniu 21 stycznia 2010 rokuEmitent zawart umow na roboty budowlane z Dom Developemnt S.A. n:
realizacg zespotu budynkow wielorodzinnych — ,ADRIA | etapNVartas¢ robot: 48.265.778,00 PL. Roboty
maja zosta& zakaczone do lipca 2011 roku.

W dniu 1 kwietnia 2010 roku Emitent zawart umow na roboty budowlane z Zaktadem Remontowyn
Energetyki na budogvhali produkcyjnej. Wartg robét: 27.237.476,00 PL. Roboty maost&d zakaiczone do
potowy stycznia 2011 roku.

W dniu 26 kwietnia 2010 roku Emitent zawart umowna roboty budowlane z EF Progress Il Sp. z ceo. n

budowe galerii handlowej w Zamiwiu. Warta¢ robét: 47.000.000,00 PL. Roboty majostd zakaiczone do
marca 2011 roku.
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Poza znacgymi umowami na roboty budowlane Erbud S.A. podplskka uméw nie przekraczgpych
kryterium wyznaczonego przez ,Znacz umow”:

3.2. Inne znacgce umowy podpisane w roku 2009 oraz do dnia spdzenia sprawozdania.

W dniu 29 wrzesnia 2009r. Emitent zawart ze sp&kEuroenergia sp. z 0.0. z siedzilh Warszawie Aneks nr
2 do Umowy Wspolnikéw z dnia 28 lipca 2007 r. (,Asenr 27, ,Umowa”), ktéry jednoczmie stanowi
przedwsgpna umowe sprzeday udziatdw spoiki dziatacej pod firmy Budlex Spotka z ograniczan
odpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie.

Na podstawie Umowy Kupagy zamierza naliywszystkie obecnie posiadane przez Spraedgp udziaty w
spoice pod firm Budlex spotka z ograniczarodpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie, przy ulicy Aleje
Solidarndci 117, wpisaa do Rejestru Przedgiiorcow KRS pod numerem 0000098126 (,,Spotka”), a
Sprzedajcy zamierza je zliyna rzecz Kupugcego.

Sprzedajcy | Kupujacy zobowazali sk zawrz€ umowg sprzeday (,Umowa Przyrzeczona”) na podstawie
ktorej Sprzedary sprzeda Kupggemu, a Kupujcy kupi od Sprzedagego 251 udziatéw w kapitale
zaktadowym Spdétki, o nominalnej waétd 1.000,00 zt kady, o hcznej wartéci nominalnej 251.000,00 zt,
stanowicych 25% udziat w kapitale zaktadowym Spotki i upngajacych do wykonywania 25% ogolnej
liczby gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikéw Spéikileaacych do Sprzedagego (,Udziaty”), wolnych od
wszelkich obcizen oraz praw osob trzecich, za eem tacznej kwocie 25.000.000,00 zt (,Cena”).

Kupujacy posiada obecnie 753 udziaty w kapitale zakladovBpotki, stanowicych 75% udziat w kapitale
zaktadowym Spoiki i uprawniggych do wykonywania 75% ogolnej liczby gtoséw nadtgadzeniu
Wspolnikow Spaotki, zatem, w wyniku nabycia Udzial®upujcy posiadat bdzie 100% udziatow w Spotce.

1. Istotne warunki umowy, ze szczegélnym uwvezigiieniem warunkéw finansowych umowy, oraz wskazani
okreslonych przez strony specyficznych warunkow, chagldtycznych dla tej umowy, w szczegdioio
tych, ktére odbiegajod warunkéw powszechnie stosowanych dla danegougmw;

1.1. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzegéldziatow

Przyrzeczona Umowa SprzegdJdziatow zostanie zawarta nagmdej do 30 listopada 2010 roktadanie
zawarcia Umowy Przyrzeczonej nie pedby¢ przez Sprzedagego zigone Kupugcemu wcezeniej niz 1

stycznia 2010 roku.

1.2. Zaptata Ceny

Na podstawie Umowy Przyrzeczonej Kugmyj zaptaci Ce@w tacznej kwocie 25.000.000,00 zt na rzecz
Sprzedacego, przy czym ptatdé nasgpi w ratach (,Raty Ceny”) roztanych do 1 lipca 2013 roku. Pierwsza

ptatna¢ gotdwkowa po stronie ERBUD w kwocie 7.605.500,08astanie dokonana do 1 kwietnia 2010 roku
(przy czym, jeeli Umowa Przyrzeczona nie zostanie zawarta w t@emo 1 marca 2010 roku, termin tej
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ptatncci bedzie przesurty na pierwszy dzietrzeciego miegca kalendarzowego przypaaeggo po mieacu
kalendarzowym, w ktorym zostanie zawarta Umowa Rexyzona). Raty druga i trzeciedh ptatne w
terminach do 1.07.2011 r. i do 1.07.2012 r. Ossaphétnd¢ w kwocie 5.667.000,00 zt zostania dokonana do
dnia

1 lipca 2013 roku.

W przypadku, gdy po dacie zawarcia Aneksu nr 2apdaby zmiana kontroli nad Kupagym, wszystkie
niezaptacone wczaiej Raty Ceny stajsic wymagalne w dacie takiej zmiany kontroli nad Kugym, przy
czym jezeli zmiana kontroli nad Kupagym nasipitaby przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej lub teem
ptatnaci drugiej Raty Ceny, cata niezaptacona Cena jgshagalna w terminie ptatdoi drugiej Raty Ceny.
Za zmiar kontroli nad Kupuicym uwaa sk kazde zdarzenie, w wyniku ktérego podmiot posiadgj w dacie
podpisania Aneksu nr 2, akcje Kupcggo w liczbie uprawniagej do mniej ni 5 % w ogolnej liczbie glosow
na walnym zgromadzeniu Kupggego lub nie bdacy akcjonariuszem Kupagego nabdzie bezpérednio lub
pasrednio akcje Kupujcego uprawniace do wykonywania co najmniej 51 % ogolnej liczlbysgw na
walnym zgromadzeniu Kupagego.

1.3. Zabezpieczenia zaptaty Ceny

Celem zabezpieczenia roszaZprzedajcego wobec Kupggego o zaptatRat Ceny na podstawie Umowy
Przyrzeczonej wraz z zawarciem Umowy Przyrzeczonej:

1) Kupujacy ztazy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolngaddaniu si przez Kupujcego
egzekucji, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksugpmsvania cywilnego;

2) Kupujacy ztazy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolngaddaniu si przez Kupujcego
egzekucji, dotycace przypadku przyspieszonej wymagdhkioCeny w przypadku zmiany kontroli na
Kupujacym, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu goestvania cywilnego;

3) zalezna od Spoitki spotka Budlex Invest Sp. z o.o.zgt@swiadczenie w formie aktu notarialnego o
ustanowieniu na rzecz Sprzegtago hipoteki zwyktej w kwocie 20.340.821,42 zidtyta nieruchoniei
potozonej w Toruniu obejmugej dziatki o nr ewidencyjnych 21/191, 21/192 i ZA3KW, dla ktérej &d
Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Kag Wieczystych prowadzi ksiye wieczyst kw nr TO1T/00047697/3,
nalezacej do Budlex Invest Sp. z o.0. (,Nieruchos&p ,Hipoteka”);

4) Kupujacy i Sprzedajcy zawp umowe zastawu, na podstawie ktorej Kugey ustanowi na rzecz
Sprzedajcego zastaw rejestrowy (,Zastaw Rejestrowy”) na 28R6ji w spoice Przedddiorstwo Robot
Drogowych S.A. z siedzibw Toruniu (,PRD”), ktéry ledzie poprzedzony zastawem zwyktym na akcjact
o ktérym mowa powsej, ktory wygdnie w dniu rejestracji Zastawu Rejestrowego w tegeszastawow.

Dokumenty, o ktorych mowa w pkt. 1) — 4) powy, okré&lane g dalej jako ,Dokumenty Zabezpiea?e
1.4. Przeniesienie i wykonywanie praw z Udziatow.

Przeniesienie Udziatdbw na Kupoggo nasipi na mocy Umowy Przyrzeczonej Sprzegliédziatow, chwik:
1) zapfaty przez Kupagego Raty Ceny w kwocie 7.605.500,00 zt

2) wpisu Hipoteki w ksidze wieczystej;
3) wpisu Zastawu Rejestrowego w rejestrze zastawow.
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Od dnia zawarcia Aneksu nr 2, Kupey bedzie wykonywat prawo gtosu z Udziatéw, na podstawie
petnomocnictwa (,Petnomocnictwo do Gtosowania”) iettmego Kupujcemu przez Sprzedgego.

Na mocy Umowy Przyrzeczonej, Udzialy, na okres zlsa ich przeniesienia na Kupcggo, oddanedola w
uzytkowanie Kupucego.

Wykonujc prawo gtosu z Udziatdéw, czy to na podstawie peloonictwa czy prawazytkowania,
Kupujacego, pod rygorem kary umownej w wység&ia2.000.000,00 zt, zobowdany lkedzie do
niewykonywania bez zgody Sprzegtzégo prawa gtosu z Udziatdbw, w sprawach ¢@agacych:
(a) zbycie i wydzietawienie przedsgbiorstwa Spoétki lub jego zorganizowanegéz oraz ustanowienia na
nich ograniczonego prawa rzeczowego;
(b) rozwiazanie Spotki i otwarcie jej likwidacji, w tym powanie likwidatora;
(c) podwyzszenie lub obrienie kapitatu zaktadowego Spoiki oraz umorzenigaldw;
(d) zmiana umowy Spoiki;
(e) podziat, podczenie oraz przeksztatcenie Spoiki;
(H nalazenie doptat i ich zwrot;
(g) zbywanie udziatéw w spétkach zateych Spotki wskazanych w Umowie;
(h) podziat zyskow lub pokrycie strat w tym ustalenid ludzielenie zgody na wyptadywidendy lub
zaliczki na poczet dywidendy.

1.5. Zabezpieczenie roszazstron o zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

Celem zabezpieczenia wzajemnych rosaczeawarcie Umowy Przyrzeczonej i podpisanie Dokuidwe
Zabezpiecze, wraz z zawarciem Aneksu nr 2 do Umowy:

1) Kupujacy udzielit Sprzedacemu w formie aktu notarialnego nieodwotalnego petacnictwa do
zawarcia Umowy Przyrzeczonej oraz podpisania staogolw Dokumentow Zabezpieazeto jest
oswiadcze o poddaniu si egzekucji oraz umowy zastawu na akcjach PRD;

2) Sprzedajcy udzielit Kupupcemu w formie aktu notarialnego nieodwotalnego petacnictwa do
zawarcia Umowy Przyrzeczonej oraz umowy zastawakiegach PRD;

3) Budlex Invest Sp. z 0.0. udzielit Sprzeggmu w formie aktu notarialnego nieodwotalnegc
petnomocnictwa do zk@nia dwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki.

Wzajemne roszczenia Stron o zawarcie Umowy Przyresj | podpisanie Dokumentéw Zabezpigcze
zabezpieczoneagOwniez opisanymi niej wzajemnymi karami umownymi, olgajacymi Strore uchylapca
sig, w kwocie 6.000.000,00 ztotych.

2. W przypadku zawarcia w znagej umowie postanowie dotyczcych kar umownych, ktérych
maksymalna wysokd maoze przekroczy rownowartdé co najmniej 10 % wartgi tej umowy lub co
najmniej wyraong w ztotych réwnowart& kwoty 200.000 euro, wedtugedniego kursu ogtoszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obggmjacego na dzie zawarcia tej umowy - okékenie tej
maksymalnej wysokii, a w przypadku gdy nie jest to mliove - wskazanie podstawy przekroczenia
okreslonego limitu, jak réwnie wskazanie, czy zaptata kar umownych aeyl uprawnienia do
dochodzenia roszcaedszkodowawczych przekraczeych wysokec tych kar;
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1) W przypadku odwotania przez Sprzeg&go Petnomocnictwa do Gltosowania lub naruszemgcim
obowiazkOw Sprzedacego zwizanych z wykonywanie prawa gtosu z Udziatdw, Spagey
zobowhzany lpdzie do zaptaty Kupggemu kary umownej w wysokoi 2.000.000,00 zt za kde
naruszenie. Brak winy nie wadza odpowiedzialniei Sprzedajcego.

2) W przypadku wykonania przez Kupuoggo w imieniu Sprzedgjego prawa gtosu z Udziatdw przy
podejmowaniu uchwaty wspolnikow Spotki, w sprawigeabitej zakresem Petnomocnictwa do
Glosowania, Kupujcy zobowazany ledzie do zaptaty Sprzedaemu, kary umownej w wysoka
2.000.000,00 zt za kde takie naruszenie. Brak winy nie wyta odpowiedzialniei Kupujacego.

3) W przypadku uchylenia siprzez Sprzedagego od zawarcia Umowy Przyrzeczonej lub uchyleria
przez Kupujcego oraz Budlex Invest Sp. z 0.0. od podpisanikubentow Zabezpiecae (w
odniesieniu do Budlex Invest Sp. z 0.0. $wm@dczenia o0 ustanowieniu Hipoteki) w terminie
wynikajacym z Umowy, Kupujcy zaptaci Sprzedgemu kag umowry w kwocie 6.000.000,00 zi.
Brak winy nie wyhcza odpowiedzialni@i Kupujacego. Zaptata kary umownej nie zwalnia Kujogigo
z obowhzku zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania Dokotow Zabezpiecze oraz
zapewnienia podpisania stosownego Dokumentu Zabezgiprzez Budlex Invest Sp. z 0.0.

4) W przypadku uchylenia giprzez Sprzedagego od zawarcia Umowy Przyrzeczonej lub uchylesiga
Sprzedajcego od podpisania stosownych Dokumentow Zabez@iegz terminie wynikagcym z
Umowy, Sprzedary zaptaci Kupuyjcemu kag¢ umowry w kwocie 6.000.000,00 zt. Brak winy nie
wytacza odpowiedzialn@i Sprzedajcego. Zaptata kary umownej nie zwalnia Sprzegkgo z
obowiazku zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania Doskardw Zabezpiecze

5) W przypadku naruszenia przez Kuprggo zobowizania do zi@enia zawiadomienia Sprzedegmu o
zmianie kontroli nad Kupagym, Kupupcy zaptaci Sprzedagemu kag umowry w kwocie
2.000.000,00 zt. Brak winy nie wadza odpowiedzialni@i Kupujacego.

6) W przypadku, gdy (i) w okresie od dnia ustanowies@stawu Rejestrowego na akcjach PRD do dni
zaptaty catéci Ceny, Kupujcy dokona czynriei rozporadzapcej (w tym zledzie lub obcizy) akcje
PRD, dz (ii) cofnie lub zaskaty wniosek o wpis Hipoteki lub cofnie wniosek lubozy srodek
zaskarenia od wpisu zastawu rejestrowego na akcjach RRIPujacy zaptaci Sprzedagemu kag
umowry w kwocie 6.000.000,00 zt. Taka sama kara umowsianalena Sprzedagemu w przypadku
nieprawdziwdci oswiadczenia Kupujcego dotyczcego posiadania 29% akcji w kapitale zaktadowyn
PRD. Brak winy nie wyicza odpowiedzialriei Kupujacego.

7) W przypadku, gdy w okresie do czasu przeniesiemiaialdow na Kupujcego Sprzedagy zkedzie lub
obciazy Udzialy lub ich czé¢ na rzecz podmiotu innego znKupujacy, zobowize sk do takiej
czynndgci, zawrze umow przedwstpna albo ziay Oferk Sprzedajcy zaptaci Kupujcemu kag
umowra W kwocie w kwocie 6.000.000,00 zt. Taka sama kamwna jest nalea Kupupcemu w
przypadku nieprawdziwiai oswiadczenia Sprzedgjego dotycgzcego stanu Udziatdw. Brak winy nie
wytacza odpowiedzialniei Sprzedajcego.

8) W przypadku naruszenia przez Sprzedafio zobowjzania do wydania Kupagemu pokwitowania
otrzymania Raty Ceny w kwocie 7.605.500,00 z} (&f&aptata stanowi jeden z warunkéw péziy
Udziatow), Sprzedagry zaptaci Kupujcemu kag umowry w kwocie 2.000.000,00 zi. Brak winy nie
wytacza odpowiedzialni@i Sprzedajcego.

9) Kupujacy zobowazat skt zapewnt, iz w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisanic
Dokumentéw Zabezpiecaewynikajacym z Umowy, statut PRD niegthzie przewidywatzadnych
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ograniczé ani wymogow dotyczrych ustanowienia przez Kupgpgo na rzecz Sprzedeggo zastawu

na 29% akcji PRD, ktore niectta spetnione na dziezawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisanie

Dokumentéw Zabezpiecae

10)Kupujacy zobowizat st zapewnt réwniez, iz (i) do dnia zlaenia wniosku o wpis Hipoteki, Budlex
Invest Sp. z 0.0. nie dokona zbycia Nieruchéoh@ni nie dokona obatenia Nieruchomsri zadra
hipoteky, z wylczeniem Hipoteki, oraz (ii) do dnia zawarcia UmoWwyzyrzeczonej i podpisania
Dokumentéw ZabezpiecageKupujacy nie dokonania zbycia ani ohgenia akcji w PRD magych by
przedmiotem zastawu na rzecz Sprzgckgo.

11)W przypadku naruszenia zobawa opisanych w pkt 9) lub 10) povsgj, Sprzedaicy uprawniony
bedzie do odmowy zawarcia Umowy Przyrzeczonej i psdpia Dokumentow Zabezpieézeco

uznawane &dzie to za uchylenie gprzez Kupujcego od zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisani

Dokumentéw Zabezpieczew terminie wynikagcym z Umowy, a Sprzedajy uprawniony bdzie to
zadania od Kupujcego kary umownej okéonej w pkt. 3) powye,.

12)Jezeli dojdzie do naruszenia przez Kugrggo zobowizania opisanego w pkt 10) poiaey, ktére to
naruszenie ujawni sipo zawarciu Umowy Przyrzeczonej i podpisaniu Dokntow Zabezpiecze
wowczas Kupujcy, zobowizany ledzie do zaptaty Sprzedaemu kae¢ umowry w kwocie
6.000.000,00 zt. Brak winy nie waydza odpowiedzialriei Kupujacego.

13)W przypadku gdy Sprzeday przeniesie wszystkie posiadane Udzialy i prawaobownzania
wynikajace z Umowy na podmiot powdany ze Sprzedgym, a podmiot ten nie udzieli Kupgemu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu z Udxiald treci takiej, jak udzielit Sprzedagy,
Sprzedajcy zobowizany ledzie do zaptaty na rzecz Kupoggo kary umownej w wysoko
2.000.000,00 zi. Brak winy nie wygza odpowiedzialnwi Sprzedajcego.

14)Umowa przewiduje dodatkowo kary umowne za naruszpriez Sprzedgego hdz podmioty z nim
powiagzane okrélonego w Umowie zakazu konkurencji. W przypadku usaenia zobowania,
Sprzedajcy zobowazany ledzie do zaptaty na rzecz Kupuoggo kary umowne] w wysokoi
100.000,00 euro za kdy przypadek naruszenia.

Strony mog zada¢ odszkodowa ponad wysok& zastrzeonych wyej kar umownych

3. W przypadku zawarcia znagzj umowy z zastrzeniem warunku lub terminu - zastto@y w tej umowie
warunek lub termin, ze wskazaniem, czy jest on r@zwacCy czy zawieszagy,

Aneks Nr 2 zawarty zostat pod warunkiem pot przez Zgromadzenie Wspoélnikow Spotki, na ktérym
reprezentowanechzie 100% kapitatu zaktadowego Spéiki, jednémgj uchwaty w przedmiocie podziatu
zysku Spotki za rok 2008 w kwocie 13.780.773,58 A#posob nagpujacy: a) kwot 6.020.000 przeznaczylo
podziatu pomgdzy wspolnikow, b) kwat 7.760.773,53 zt przeznaczga kapitat zapasowy. Warunek ten
zostat spetniony w dniu 29 wrada 2009 roku.

Umowa Przyrzeczona sprzegdJdziatow kzdzie umowy warunkows wchodzca w zycie z chwih podpisania
wszystkich Dokumentéw Zabezpiedze

4. oznaczenie Kryterium uznania umowy za zZRegzimow;
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Umowa zostata uznana za istpinuwagi na fakt,z jej wartg¢ przekracza 10% wysoka kapitatdw wiasnych
Emitenta.

Oddanie w aytkowanie, a nagpnie przeniesienie Udziatdw na podstawie Umowy Pregzonej stanowi

bedzie nabycie znagzych aktywow w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt. 45) Razadzenia Ministra Finanséw z dnia
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacjiZaigych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartéciowych oraz warunkow uznawania za rownam&informaciji wymaganych przepisami prawa
panstwa nieledacego pastwem cztonkowskim; o tym zdarzeniu Emitent poinfaje w odebnym raporcie
biezacym, po jego zaistnieniu.

Decyzjom dotycgacym zmian wiacicielskich towarzysz decyzje strategiczne oraz zmiany w kadrze
zaradzapcej. 17 wrzénia 2009 r. wiéciciele spétki powotali nowy zasdl odpowiedzialny za realizacj
strategii rozwoju Grupy Budlex. Ugiujacy Zarad pozostaje w firmie iddzie petnit funkcje doradcze.

W dniu 4 lutego 2010 roku do siedziby Emitenta wgly pismo o wejciu w prawa i obowazki Euroenergi
Sp. z 0.0. Spdéiki pod firmRison Limited. Fakt ten nie ma wplywu na wgziejsze postanowienia umowy.

W dniu 19 lutego 2010 roky Kupujacy zawartz nas¢gpca prawnym spotki pod firmp Euroenrgia Sp. z 0.0. z
siedzila w Warszawie, ul. Aleja Solidardoi 117, wpisana do rejestru przegsorcow KRS pod numerem
0000050425 - tj. ze spak prawa cypryjskiego pod firm Rison Limited, spotka z ograniczpn
odpowiedzialnécia z siedzila w Nikozji, Cypr Costakis Pantelides Avenue 1 P1010, zarejestrowanw
rejestrze spétek pod numerem HE 24018brzedajacy”, umowe przyrzeczoa sprzeday 251 udziatdw w
spotce Budlex Sp. z 0.0., o waitbnominalnej 1.000,00 zt (tygs ztotych) kady i tacznej wartéci nominalnej
251.000,00 zt (dwigie pkcdziesat jeden tysicy ztotych) ([Udziaty”), stanowiacych 25% udziatu w kapitale
zakladowym i 25% ogolnej liczby gltosow na ZgromadaeWspolnikdbw Budlex Sp. z 0.0. mowa
Przyrzeczond) .

W dniu 1 kwietnia 2010 roku, Kupujacy (Erbud S.A.) zaptacit Sprzedagmu ra¢ ceny oraz spetnit pozostate
warunki dotyczace zabezpiecze

W dniu 7 pazdziernika 2009 roku Emitent przyapit do spétki FJ Inwestycje Sp. z 0.0. (obecnie Ugrb
Energetyka Sp. z 0.0.)z siedziKatowicach, dziatacej w brarty energetycznej, poprzez gbje 230 nowo
utworzonych udziatow w podwgzonym kapitale zaktadowym o wastbnominalnej - 50,00 zt kaly udziat.
Emitent pokryt wyej wymienione udzialy wktadem pieinym w wysokdci 1.490.000,00 zt. Nadwka
powyzej wartgci nominalnej zasili kapitat zapasowy JF Inwesty@80 udziatéw odpowiada 69,7% udziatom
w kapitale zaktadowym i tylesamo gtoséw na walnym zgromadzeniu udziatowcowe€d wickszaciowego
pakietu w/w spoéice, dziakggej w bramy energetycznej, stanowi konsekwentne realizowasti@ategii
zwickszenia zaangawania Emitenta w tym sektorze budownictwa. Obexaawa podmiotu zakl@ego to
Erbud Energetyka Sp. z 0.0.
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3.3 Znaczce umowy ubezpieczeniowe

Na dzie publikacji sprawozdania Emitent posiada gasjface umowy ubezpieczeniowe.

Termin Termin Przedmiot

Nr polisy Ubezpieczyciel rozpocz ecia | zakonczenia | ubezpieczenia Warto $§¢ ubezpieczenia

Ubezpieczenie OC
2361000337 | AIG 01-03-2009 | 31-05-2010 | czlonkéw Zarzadu 20.000.000,00 PLN
STU Ergo Hestia Ryzyka budowlano -

Nr 901004642807 S.A. 23-1-2009 31-12-2010 | montazowe 200.000.000,00 PLN
Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci 50.000.000,00 PLN - na jedno
cywilnej z tytutu zdarzenie;

Polisa STU Ergo Hestia prowadzenia 100.000.000,00 PLN - na

901004642809 S.A. 01-01-2010 | 31-12-2010 | dziatalnosci wszystkie zdarzenia

3.4 Znaczace umowy bankowe

W dniu 23 marca 2009 rokuEmitent podpisat z bankiem BGS.A. umow linii na gwarancje w wysokai 30
min. zt na poniszych warunkach:

W ramach linii emitent gdzie mogt korzystaz:

- gwarancje zwrotu zaliczki o diugg nie przekraczagej 24 miesice, nie weksza nkz 20 min zi.

- gwarancje dobrego wykonania kontraktu o dkegdo 36 miesicy, nie wegksza nk 15 min zt

- gwarancje naprawy wad i usterek o ditgalo 60 miesicy — nie weksza nk 15 min zt
Dodatkowo Bank wprowadzit ograniczanie do wéet@warancji na jednego klienta do 25 min zi.
Zabezpieczeniem linii jest cesja z wierzytdltiov wysokaci 30 min zt , blokadarodkow w
wysokaci 3 min zt oraz weksel wiasny.

Wynagrodzenie:

- przygotowanie dokumentacji do zawarcia i wykoaammowy — prowizja przygotowawcza 0,5%
kwoty limitu,

- podwyzszenie kwoty limitu/ przeditenie limitu — 0,5% kwoty podwgzenia.

- prowizja za udzielenie gwarancji — 0,5% zadgarozpoczty 3 miesgczny okres od kwoty

salda,

- podwyzszenie wartéci gwarancji — 0,18% warfoi kwoty podwy:szenia,

- prowizja za zmiany warunkéw gwarancji — 200 zt,

- prowizja za anulowanie gwarancji — 100 zt

- prowizja za wyptag z tytutu gwarancji — 0,25% kwoty zgtoszonego raezca.

- prowizja od stanu zadtania na koniec kalego roku kalendarzowego od udzielonych gwarancji
w wysokaci 0,05% kwoty zadtzenia.

Niniejsza umowa wygasta w dniu 31.12.2009 roku.
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W dniu 2 czerwca 2009 rokuEmitent podpisat z BRE Bankiem Spotka Akcyjna zdgiba w Warszawie
Umowe o0 wspotpracy, ktdra zakltada udgstienie Emitentowi linii na finansowanie bige w wysokéci
30.000.000,00 zt. W ramach linii Emitent aeokorzysta z:

a/ gwarancji PLN/EUR/USD z terminem wanaosci nie diuwzszym ni 24 miesace od daty wystawienia,
lecz nie didszym niz do dnia 30.04.2012, udzielanych przez Bank na sekioKlienta, zgodnie z
zaakceptowanymi przez Bank oraz powstymi sk na niniejsa Umowe zleceniami Klienta,
sporadzanymi na obowzujacych w Banku formularzach sktadanych do 30.04.20d6rwysokdci
20.000.000,00 zt

b/ kredytu odnawialnego na wykup faktuwv PLN, z terminem wykorzystaniaaghienia do 12 miescy
+ 3 miesiace na sptat ciagnienia; udzielanego przez Bank na wniosek Klignggodnie z umow
kredytu odnawialnego na wykup faktur, ktorej wzdar®wi zahcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
Whiosek o kredyt mee by ztozony do dnia30.04.2010r, a termin wanosci kredytu nie moe
przekroczy 29.07.2011rdo wysokdci 10.000.000,00 zt
Wysoka¢ oprocentowaniadalzie rowna WIBOR dla depozytéw 1-miesznych powtkszona o mae
Banku

Z tytutu zawarcia niniejszej Umowy oraz udgstienia Produktow Emitent zaptaci Bankowi:

a/ prowizje przygotowawcz w wysokaci 80.000,- PLN (stownie: osiemdzigsitysiccy zitotych) ptatn z
tytutu przyznania Limitu, o ktérym mowa w 8 fifatra jednorazowo niezwtocznie po podpisaniu niniejsze
Umowy w drodze obarenia rachunku bigcego Emitenta; prowizja przygotowawcza przystuguje
Bankowi réwnie w przypadku niewykorzystania Limitu w caé lub czsci i nie podlega zwrotowi,

b/ prowizje od niewykorzystanej kwoty Limitu w wysoka 1,0 % (stownie: jeden procent) liczprod
niewykorzystanej kwoty ustalonego Limitu, o ktorymowa w § 1, w terminie waosci Limitu,
okresSlonym w 8§ 2, w stosunku rocznym. Prowizja od zaaogeania naliczana jest w okresach
mieskcznych i ptatna ostatniego roboczego dniadego miesica oraz w terminie waosci Limitu, w
drodze obgcizenia rachunku biacego Emitenta.

c/ prowizjge od zaangaowania liczom od niewykorzystanej kwoty udzielonego kredytu oslidnego na
wykup faktur w okresie wanosci uprawnienia do zadhania s¢, wskazanego wJmowie o kredyt
odnawialny na wykup faktur w ramach Linii na finem&anie biégcej dziatalngci, w wysokadci 1 %
(stownie: jeden procent) w stosunku rocznym. Prgavizd zaangaowania ptatna jest w terminach ptasob
odsetek oraz w dniu ostatecznej sptaty kredyturadzk obcizenia rachunku biacego Emitenta,

d/ prowizje od udzielenia/zmiany gwarancji — 0,10% (stowngedra dziesta procent) od kwoty gwaranciji,
nie mniej jednak i 500- PLN (stownie: p¢éset ztotych), ptatm niezwtocznie po udzieleniu gwarancji, w
drodze obcizenia rachunku biacego Emitenta,

e/ prowizjc od zaangzowania Banku z tytutu gwarancji — 2,20% p.a. od &wgwarancji, nie mniej jednak
niz 500,- PLN (stownie: piset ziotych), naliczanod kwoty zaangswania na dzie wymagalndci
prowizji, ptatra z gory za kady rozpoczty okres 3 miegcy obowhzywania gwarancji, poawszy od dnia
jej udzielenia, w drodze ohgienia rachunku biacego Emitenta,

f/ optakt na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG) ponogzmzez Bank z tytutu Produktéw udzielonych w
ramach Limitu ptata w drodze obeizenia rachunku bigcego Emitenta; optata ta naliczona jest w trybie
okreslonym przez BFG od kwoty zadtania Emitenta wobec Banku wedtug stanu nardeigkazany przez
BFG.
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Zabezpieczenie wierzytelngci Banku wobec Emitenta, wynikapcych z umow zawartych w ramach
niniejszej Umowy beda stanowic:
a/ weksel wiasny in blanco, wystawiony przez Klientopatrzony w deklaragcjwekslowa z dnia
02/06/2009
b/ cesja potwierdzona wierzytelfm kontraktowych na rzecz Banku, na podstawie umaesji z dnia
02/06/2009 — ogcznej minimalnej wartai kontraktéw o okresie do zakeczenia realizacji wynogzym
min. 9 mies¢cy nie nizsza nk 60.000.000,- PLN (stownie: sgglziesiat miliondw ztotych) przydcznym
sredniomies¢cznym obrocie (potwierdzonym poziomem wpltywow realvanych na rachunek higey
Klienta w Banku, liczonych za okres ostatniego katarkalendarzowego) niezszym ni 10.000.000,-
PLN (stownie: dzies milionow ztotych) od kontrahentéw afpych cesy. Wpltywy od kontrahentow
objete cesj na rzecz Bankudda dokonywane na wydzielony rachunek cesji — Bankyesawniony do
rozliczenia zdeponowanychodkow jako sptag ciagnienia kredytu odnawialnego - nadikg zostanie
przekazana na rachunek hjey Klienta w Banku. W przypadku, w ktérym waitoscedowanych na
Bank wierzytelnéci kontraktowych spadnie do poziomu paaji 30.000.000,- PLN, a Klient nie
przedstawi nowych wierzytelgo kontraktowych podlegagych cesji na rzecz Banku gcinej wartdci
nie mniejszej i 30.000.000,- PLN, wéwczasodki wptywapce na rachunek BAFC (rachunek ces;ji
beda w catdci blokowane tytutem zabezpieczenia wierzytétmdanku.

W dniu 5 lutego 2010 roku Emitent podpisat aneks do niniejszej umowy gkszapcy limit z 30 min do 49
min i dapcy mazliwo$¢ wnioskowania o gwarancje, ktorych okres nie praeka 36 miescy (wczeniej 24
mieskce). Dodatkowo Emitent uzyskat dgstdo linii gwarancyjnej na 6 min zt dla gwaranap 60 mc.

W dniu 30 czerwca 2009 rokiEmitent podpisat z PKO BP Spétka Akcyjna z siedzibWarszawie Umowo
wspotpracy, ktora zaktada udgshienie Emitentowi wielocelowej linii na finansowarbiezace oraz gwarancje
w wysokaci 50.000.000,00 zt. Na mocy w/w umowy Bank PKO B#&zielit Emitentowi trzyletniej linii
kredytowej w wysokéci 50.000.000,00 zt (pédziesat miliondw ztotych) z podlimitami:

a) —20.000.000,00 (dwadZiga milionéw ztotych) — kredytu w rachunku bigym
b) — 30.000.000,00 (trzydziei miliondw ztotych) — linia na gwarancje bankowe.

Limit, o ktorym mowa powyej jest udzielony na okres od 30.06.2009 do dni@@2012, przy czym termin
waznosci gwarancji udzielanych w ramach sublimatuzeavynosé 5 lat jednak nie diej niz 3 lata od daty
zakaczenia obowjzywania limitu.

Oprocentowanie limitu ustalane jest w stosunku mgoz, wedtug stopy procentowej rownej wységiostawki
referencyjnej, powkszonej o stat w okresie kredytowania maybanku.

Zabezpieczeniem linii, o ktérej mowa poiey jest:

a) hipoteka kaucyjna do kwoty 65 min zt na nieruchéanmiezabudowanej natecej do
Emitenta zlokalizowanej w Toruniu,

b) przelew wierzytelngci handlowych — Kredytobiorca zobayzuje seé do utrzymywania tego
zabezpieczenia w wysokm 120% przyznanego limitu przez caly okres trwamzowy.

c) weksel wtasny in blanco wraz deklaracja weksiow
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W dniu 5 stycznia 2010 rokuEmitent podpisat z Bankiem Millennium S.A. z sidazw Warszawie Umowo
wspotpracy, ktéra zaktada udgghienie Emitentowi wielocelowej linii na finansowarbiezace w wysokéci
20 min PLN oraz gwarancje w wysckin 55.000.000,00 zt.

4. INORMACJE O POWI AZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALOWYCH EMITENTA
ORAZ OPIS TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI.

4.1 Opis powizann kapitatowych Emitenta

W sktad Grupy Kapitaltowej ERBUD S.A. wchagrastpujace podmioty gospodarcze:
* Podmiot dominujcy:

Erbud S.A. z siedzibw Warszawie
* Podmioty zalene:

o Erbud International spotka z ogranicaardpowiedzialnécia z siedzila w Toruniu;

GWI GmbH z siedzipw Duesselldorf (Niemcy)
Budlex Spétka z ograniczarodpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie.
Rembet Plus Sp. z 0.0. z siedgib Toruniu,
PRD S.A. z siedzibw Toruniu
Erbud Energetyka Sp. z 0.0. z siedaib Katowicach

O 0O O0OO0O0o

Spoétka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009 posiada 100% udziatdbw w kapitale zakkgan spotki
zaleznej Erbud International Sp. z o.0.

Spotka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009 posiada 85% udziatow w kapitale zakigeo spotki
zaleenej GWI GmbH.

Spoétka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009 posiada 75% udziatow w kapitale zakikgaho spotki
zaleznej Budlex Sp. z 0.0. Na daiesporadzenia publikacji sprawozdania finansowego Erbufl. posiada
100% w kapitale zakladowym Budlex Sp. z 0.0.

Spoétka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009posiada 75% udziatow w kapitale zakigehovspoiki
Rembet Plus Sp. z 0.0.

Spotka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009posiada 100% udziatow w kapitale zakigaio spotki PRD
S.A

Spoétka dominujca Erbud S.A. na dzie31.12.2009 posiada 69,7% udziatow w kapitale zidkhym spofki
Erbud Energetyka Sp. z 0.0..

Spétka Erbud S.A. jako jednostka domung i spotki: Erbud International Sp. z 0.0., Budi#gx z 0.0. ;GWI
GmbH; Rembet Plus Sp. z 0.0. oraz PRD S.A., Erbndrgetyka Sp. z 0.0. jako jednostki Zale tworz
jednostki powdazane w rozumieniu przepisow MSR/MSSF.

Spoétka dominujca posiada zarejestrowany Oddziat w Dusseldorf Niem zarejestrowany
15 lipca 1991 roku, wpisany do Rejestru Handlowmegd nr HRB 4531
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4.2 Opis transakcji z podmiotami pogdanymi

ZESTAWIENIE UMOW ERBUD S.A. Z PODMIOTAMI POWI

ZAWARTYCH W 2009 r i do dnia publikacji raportu

AZANYMI

Data zawarcia

Kontrahent Przedmiot umowy Wartosé umowy
umowy

PB Budlex Nova Umowa o roboty budowlane budynku 8.020.712,00 zt 2009-10-02
mieszklanego, wielorodzinnego B1/2 w
Bydgoszczy

Budlex Umowa pgyczki 15.000.000,00 zt 2009-10-07

Ersteel Wykonanie i montdlusarki stalowe;. 100.000,00 zt 2009-12-04
Budowa Galerii w Bytomiu

Ersteel Wykonanie i mont&lusarki stalowe;j. 30.000,00 zt 2010-02-04
Budowa Galerii w Bytomiu — aneks nr 1 do
umowy z 2009-12-04
Roboty ziemne, drogowe i instalacyjne
zewretrzne-Budowa Galerii Victoria w
Watbrzychu

Rembet Plus 17.000.000,00 zt 2009-01-14
Roboty nawierzchniowe i drogowee-Budows
Galerii Victoria w Watbrzychu — aneks nr 1 do
umowy z dnia 14.01.2009

Rembet Plus 6.540.000,00 zt 2009-04-21
Roboty nawierzchniowe i drogowe |
Budowa Galerii Victoria w
Watbrzychu — aneks nr 2 do umowy z

Rembet Plus dnia 14.01.2009 1.539.720,17 zt 2009-11-04
Roboty ziemne na obiekcie Centrum
Handlowe Galeria Twierdza Il w

Rembet Plus Ktodzku 5.550.000,00 zi 2009-11-09

33.995.000 zt
Data
Kontrahent Przedmiot umowy Warto  §¢ umowy zawarcia
umowy

Umowa na wykonawstwo stanu

Erbud International Sp. z 0.0. | surowego pawilonu w Kaliszu - 2 800 000,00 zt| 20.03.2009
nr 0902
Umowa na wykonawstwo stanu

Erbud International Sp. z 0.0. | surowego pawilonu w Piotrkowie 3 000 000,00 zt| 20.03.2009
Tryb.- nr 0903
Umowa na wykonawstwo stanu

Erbud International Sp. z 0.0. | surowego na budowie Kamax 1403 810,00 zt| 15.05.2009
W-wa

Erbud International Sp. z 0.0. gmo"."a na wykonawstwo robot 900 000,00 7| 01.06.2009

araze Bytom - nr 0923

Erbud International Sp. z 0.0, | ©MOWa na wykonawstwo stanu 17 820 000,00 zt| 08.06.2009

surowego pawilonu Tesco W-wa
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Umowa na wykonawstwo stanu

Erbud International Sp. z 0.0. | surowego pawilonu Tesco w 1 600 000,00 zt| 29.06.2009
Turku
Umowa na wykonawstwo stanu

Erbud International Sp. z 0.0. | surowego pawilonu w Piotrkowie 11 008 000,00 zt| 29.06.2009
Tryb.

Erbud International Sp. z 0.0, | ZMOWa na wykonawstwo stanu 1935000,00 zt| 29.06.2009
surowego Inspektowa
Roboty murowane i tynkarskie

Erbud International Sp. z 0.0. | budowa Centrum Medycyny 2 000 100,00 zt| 01.08.2009
Inwazyjnej Gdansk
Roboty murowane i tynkarskie 01.08.2009

Erbud International Sp. z 0.0. | budowa Centrum Medycyny 500 000,00 zt aneks na
Inwazyjnej Gdansk 500 000,00
Umowa na wykonawstwo robét

Erbud International Sp. z 0.0. | budowa Zaktad Prefabrykacji 5 000,00 zt| 01.08.2009
Grupy CB - nr 0928

Erbud International Sp. z 0.0, | /YKonanie stanu surowego EC 2000 000,00 2| 03.08.2009
Siekierki

Erbud International Sp. z 0.0. ﬁgf’kﬁ%zmoj""rs"'e CHUR Bytom 6 430 000,00 2| 30.08.2009

: Umowa na wykonawstwo robét

Erbud International Sp. z o.0. Kaliska W-wa - nr 0817 12 100 000,00 zt| 01.10.2009

Erbud International Sp. z 0.0. | o MOWa N1a Wykonawstwo robot 21000 000,00 zt| 02.11.2009
budowa Quatro - nr 0931

Erbud International Sp. z 0.0, | 2MOWa na wykonawstwo robot 20 000 000,00 7| 27.01.2010

budowa Adria - nr 1001

5. INFORMACJA O ZACI AGNIETYCH | UDZIELONYCH KREDYTACH, PO ZYCZKACH, A
TAKZE O UDZIELONYCH POR ECZENIACH
UWZGL EDNIEMIEM PO ZYCZEK |

JEDNOSTKOM POWI AZANYM

I
PORECZEN ORAZ GWARANCIJI

85 501 910,00 zt

5.1. Informacja o zagignietych kredytach i zobowrzaniach pozabilansowych

Spoétka w 2009 finansowata swogiziataln@g¢é wytacznie srodkami wlasnymi pochodezymi z dziatalnéci

operacyjnej.

Spétka dysponuje dagiem do wielocelowych linii kredytowych w czterecaniach jednak saldo zadenia

na dzié 31.12.2009 byto rowne 0.

Potencjalne madiwosci zadhzenia Erbud S.A. na mocy podpisanych umow na ndzsporadzenia

sprawozdania finansowego ksztadtsje nastpujaco.

GWARANCJACH ZE SZCZEGOLNYM
UDZIELONYM




Nazwa Rodzaj Kwota Warunki . .
. a Walut Termin > Krdytobi
jednost | zobowiaza (w tys a oprocento splat Platnosc¢ rat orca
Ki nia zh) wania | Y SP
Bank Kredyt w
Millennium rachunku 20.000 PLN leggE 04.07.20(1) Jednorazowo Erbud S.A.
S.A. biezacym
. Kredyt w
ZO;US Bank rachunku 1.000 PLN 1M-|\-Ar/rI\§?zI: 21'01'20(1) Jednorazowo Erbud S.A.
o biezacym
Kredyt
gpf Bank odnawialny na 10.000 PLN WIE%E:;: 29'07'201 Jednorazowo Erbud S.A.
T wykup faktur
Kredyt w Stawka 29.06.201
PKO BP rachunku 20.000 PLN referencyjna T 5 Jednorazowo Erbud S.A.
biezgacym PKO BP+marza

Ponadto Spotka posiada misvos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w ngsijacych wymienionych
bankach

Nazwa jednostki Rodzaj zobowizania Kwota (w tys.z}) Waluta

Bank Millennium S.A. Gwarancje wadialne, dobregd®5.000 PLN
wykonania kontraktu, naprawy
wad i usterek, splaty zaliczki,
re-gwarancje

Fortis Bank S.A. Gwarancje wadialne, dobrejgd8.000 PLN
wykonania kontraktu, naprawy
wad i usterek, splaty zaliczki,
re-gwarancje

PKO BP Gwarancje wadialne, dobregd0.000 PLN
wykonania kontraktu, naprawy
wad i usterek, sptaty zaliczki,
re-gwarancje

Gwarancje wadialne,
BRE Bank S.A. dobrego wykonania, 55.000 PLN/USD/USD
naprawy wad i usterek

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
Kredyt Bank S.A. gwarancja ptatnosci, 24.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek

Na dziex publikacji sprawozdania finansowego waét@obowhzan pozabilansowych z tytutu udzielonych
gwarancji wynosi:167.428.828,39 PLN
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6. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI.

6.1 Debiut na Gieldzie Papieréw Wasktiowych

W 2009 roku Emitent nie dokonywat nowych emisji.

6.2. Wart@¢ gwarancji udzielonych Emitentowi przez instytudipansowe

Na dzieh 31.12.2009 Spodtka posiadata rasiace zobowazania warunkowe:

- zobowazania z tytutu udzielonych gwarancji w tys.PLN.

Wyszczegolnienie 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009
Gwarancja zaptaty zoboydan 12.400 200 200
Gwarancje dobrego wykonanja 61.847 46.811 91.361
kontraktu
Gwarancje naprawy wad |i 22.816 29.558 65.25)
usterek

SUMA 97.063 76.569 156.818
- poreczenia udzielone jednostkom zatgm w tys. PLN.

Wyszczegolnienie 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009
Poreczenie spfaty kredytu dla 4 500 4 500 0,0(
Erbud International Sp. z 0.0.

Poreczenie sptaty kredytu w 500 500 0,00
rachunku bigacym dla Budlex

Nova Sp. z 0.0.

Poreczenie sptaty kredytu w 680 680 0,00
rachunku bigacym dla Budlex

Sp. z 0.0.

Poreczenie wielocalowej linii 0,00 9.817 4.00(
kredytowej dla Rembet Plus Sp.

z 0.0. w Banku Fortis S.A.

GWI GmbH 0,00 0,00 10.557
Razem zobowazania 5.680 15.497 14.55y
warunkowe

7. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
RAPORCIE ROCZNYM A WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI.

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych.
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8. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIEM ZASOBAMI FINANSOWYMI WRAZ Z
UWZGL EDNIENIEM EWENTUALNYCH ZAGRO ZEN.

Jak wczéniej wspomniano Emitent w omawianym okresie niezigetat z finansowania zewtnznego za
wyjatkiem leasingu samochodow osobowych.

Na dzieh 31.12.2009 saldtrodkéw pienéznych na rachunkach Emitenta wynosito 143.548 ziggych.
W nadchodzcych okresach nmma spodziewasie mniejszej rotacji nalaosci z powodu wydhaania okresow
ptatnagci. Majac to na uwadze Emitent zabezpieczy¢ §ioprzez uzyskanie w czterech bankach lini

kredytowych, ktore gdzie mogt wykorzystywaw dziatalngci biezace).

Spotka ledzie wykorzystywata w swojej dziatalém srodki obce jedynie pod warunkiem dziataniavigni
finansowe)j.

Na dzié sporadzenia raportu Emitent nie widzadnych zagrizen dotyczcych sytuacji finansowe;.

9. INFORMACJE NA TEMAT KAPITALU AKCYJNEGO, ZMIAN W TYM KAPITALE ORAZ
ORGANOW ZARZ ADZAJACYCH | KONTROLNYCH EMITENTA

9.1 Akcjonariat Spoétki wraz z opisem zmian w kapitaakcyjnym w trakcie roku 2009 oraz po dniu
bilansowym

Na dziex 31 grudnia 2009 roku zarejestrowany kapitat zadtad wynosit 1. 257.102,50 PLN ( jeden milion
dwiescie pikcdziesit siedem tysicy sto dwa PLN 50/100) i dzielignha 12.571.025 akcji o nominale 0,10 PLN
kazda akcja.

Akcje zostaly ohgte w nastpujacy sposob:

Seria llag¢ Cena Wartét
A 2 000 000 0,10 PLN 200 000,00
B 8 000 000 0,10 PLN 800 000,00
C 71 025 0,10 PLN 7 102,5(
D 2 500 000 0,10 PLN 250 000,00
Razem 12 571 02b 1257 102,50

W 2009 oraz do dnia publikacji napity nastpujace zmiany w strukturze kapitatu:
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W dniu 9 stycznia 2009 Emitent otrzymat informagezakupie akcji przez BPH Towarzystwo Fundusz)
Inwestycyjnych. (TFI BPH) W wyniku transakcji TFPB1 posiada 5,04% gtoséw na WZA Emitenta

W dniu 14 stycznia 2009 roku Emitent zostat poinfowany o zakupie 17.000 akcji zwyktych serii D @rze
osolg powiazam — cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

W dniu 3 lutego 2009 r. Zaad Erbud S.A. zteyt do Gieldy Papierow Warfgiowych w Warszawie wniosek o
dopuszczenie do obrotu na rynku podstawowym 71(02Bwnie: siedemdziesdi jeden tysicy dwadziécia
piec) sztuk akcji na okaziciela serii C o wadicnominalnej 0,10 ztotych, oznaczonych kodem PLERB012
Na podstawie Uchwaty nr 75/2009 z dnia 10 lutego®0. Zarad Gietldy Papierow Warkgsiowych S.A.
dopuscit do obrotu gietdowego na rynku podstawowym 75.0&edemdziest jeden tysicy dwadziécia pic)
akcji zwyktych na okaziciela serii C spotki ERBUDAS o wartgci nominalnej 0,10 zt (dziesi groszy) kada.

W dniu 4 marca 2009 roku Emitent zostat poinformoya zakupie 1.343 akcji zwyktych serii D przez laso
powiazara — Prokurenta Emitenta.

W dniu 12 marca 2009 roku Emitent zostat poinforraow o zakupie nabycia przez BPH Fundus:
Inwestycyjny Otwarty Parasolowy, BPH Towarzystwon8uszy Inwestycyjnych S.A. posiada w imieniu
Funduszu prawo gtosu na WZA Spoiki z ponad 5% agjdlozby gtosow.

Transakag nabycia akcji Spotki zawarto w dniu 4 marca 200Data rozliczenia transakcji 9 marca 2009 r.
Liczba akcji przed zmianudziatu: 622.615, 4,95% gtoséw, 4,95% w kapitale

Liczba akcji po zmianie udziatu: 629.305, 5,01%sgl, 5,01% w kapitale

Tym samym BPH TFI jako podmiot prowady dziatalnd¢, o ktérej mowa w art. 69 ust.

2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowyposiada w imieniu

zleceniodawcow i Funduszu prawo gtosu na WZA Sppiionad 5% ogolnej liczby

gtosow.

Liczba akcji po zmianie udziatu: 663.319, 5,28%sg0l, 5,28% w kapitale.

W dniu 16 wrzénia Zarad erbud S.A. otrzymat informacje na temat zmiantwldurze wegkszaciowego
udziatowca, ktére wphygty na struktug akcjonariatu Erbud S.A.

Zarzad Erbud S.A. zostat poinformowany, w wyniku pokczenia spotki Gottlob Mueller Beteiligungs GmbH
nalSacej w 100% do spotki WOLFF&MUELLER Holding GmbH&G ("Spotka”) ze spokk
WOLFF&MUELLER Holding GmbH&Co0.KG., Spotka statagsedynym Komplementariuszem oraz jedynym
komandytariuszem spotki WOLFF & MUELLER GmbH &Co.&K W zwihzku z powyszym, w dniu 11
wrzesnia 2009 roku zgodnie z prawem niemieckim spétkal WP & MUELLER GmbH & Co. KG przestata
istniet, a "Spoétka" przeja wszystkie jej prawa i obowzki w drodze sukcesji uniwersalne;.

Przed wymienionym zdarzeniem "Spétka" nie posiathelzpdrednio akcji w Erbud S.A., natomiast jednostki
od niej zalene - WOLFF & MUELLER GmbH&Co0.KG oraz WOLFF & MUELLE Baubeteiligungen GmbH
& Co. KG posiadaty dcznie 4.304.865 gtoséw na WZA Erbud S.A. co staim@4,24% ogolnej liczby
gtosow:

Wolff&Mueller GmbH &Co. KG Zwykte 282.137 2,24% 28237 2,24%

Wolff&Muller Baubeteiligungen GmbH&Co. KG Zwykle @22.728 32,00% 4.022.728 32,00%

Po transakcji "Spotka" posiada bezpmnio 282.137 akcji co stanowi 2,24% kapitatu adklwego i uprawnia
do 282.137 gtoséw na WZA Erbud S.A. co stanowi 2h8dolnej liczby gtosow, aaéznie ze spokk zalezna
Wollf & Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 4.8@65 akcji Erbud S.A. co stanowi 34,24% kapitah
zaktadowego i 4.304.865 gtoséw na WZA Erbud S.A,Z3%).

Wolff&Mueller Holding GmbH &Co. KG Zwykte 282.137,24% 282.137 2,24%
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Wolff&Muller Baubeteiligungen GmbH&Co. KG Zwykie @22.728 32,00% 4.022.728 32,00%

W dniu 13 padziernika 2009 Zatd Emitenta powzit wiadomaé o sprzeday akcji przez osoppowiazarg —
Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osolbzedata na rynku regulowanym 1.343 akcje serii L
Erbud S.A.

W dniu 14 padziernika 2009 Zatgd Emitenta powazit wiadomaé o sprzeday akcji przez osoppowiazarg —
Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osolbzedata na rynku regulowanym 1.703 akcje serii L
Erbud S.A.

W dniu 17 listopada 2009 Zaid Emitenta powazt wiadoma&¢é o zakupie akcji przez oselpowiazarg —
Czionka Rady Nadzorczej Emitenta. Wskazana osop#akna rynku regulowanym 1.400 akcje serii D Erbu
S.A.

W dniu 17 grudnia 2009 roku Zax Emitenta powzit wiadomaé o sprzeday akcji Emitenta przez oseb
powiazara — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedataynku regulowanym 2.181 akcje serii C
Erbud S.A.

W dniu 17 grudnia 2009 roku Zax Emitenta powazit wiadomaé o sprzeday akcji Emitenta przez oseb
powiazara — Prezesa spotki zaleej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na mgdgwiowanym 1.420
akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 23 grudnia 2009 roku Zaxx Emitenta powat wiadoma¢ o sprzeday akcji Emitenta przez oseb
powiazarp — Prezesa spoiki zaleej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rgedwiowanym 190
akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 26 stycznia 2010 roku Zatz Emitenta powait wiadoma¢ o sprzeday akcji Emitenta przez oseb

powiazarp — Prezesa spoiki zaleej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na mgdwlowanym 1500
akcje serii C Erbud S.A.

Wobec powyszego stan akcjonariatu na dzprzekazania raportu jest ngstijacy:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji % udziatu w Liczba gtosow % udziat w
kapitale gtosach na WZA
zakladowym
Wolff&Mueller Zwykte 282.137 2,24% 282.137 2,24%
Holding GmbH
&Co. KG
Wolff&Miiller Zwykte 4.022.728 32,00% 4.022.728 32,00%
Baubeteiligunger
GmbH&Co. KG
Juladal Zwykie 3.314.865 26,37% 3.314.865 26,37%
Investment Ltd
Dariusz Zwykie 750.000 5,97% 750.000 5,97%
Grzeszczak
Jozef Adam Zwykte 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Zubelewicz
AVIVA OFE Zwykte 683.146 5,43% 683.146 5,43%
BPH Zwykte 663.319 5,28% 663.319 5,28%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych
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S.A.
ING Otwarty Zwykte 786.677 6,26% 786.677 6,26%
Fundusz

Emerytalny
Osoby Zwykte 40.887 0,33% 40.887 0,33%
powiazane
Pozostali Zwykte 1.777.266 14,13% 1.777.266 14,13%
Akcjonariusze

£ ACZNIE 12.571.025 100% 12.571.025 100%

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. aepszywilejowane.

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérynowa powyej, zadnych uprawnie osobistych w
stosunku do Erbud S.A., w szczegditionie przyznaje prawa do powotywania czitonkéw Zdtez ani
cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A.

9.2.Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.Abluprawniaei do nich (opcji) przez osoby zadzapce i
nadzorugce Erbud S.A. do dnia zakk@zenia badania

Do dnia zakaczenia badania osoby zadzapce (cztonkowie zawu oraz prokurenci) posiadaty ngstjaca

liczbe akcji:
Akcjonariusz Rodzaj akgcji Liczba akcji % udziatu w Liczba gloséw % udziat w
kapitale glosach na WZA
zakladowym
Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji % udziatu w Liczba glosow % udziat w gtosach
kapitale na WZA
zakladowym

Dariusz Zwykie 750.000 5,98% 750.000 5,98%

Grzeszczak

Jozef Adam Zwykte 250.000 1,99% 250.000 1,99%

Zubelewicz

Walenty Zwykte 4.979 0,039% 4.979 0,039%

Twardy —

prokurent Erbud

S.A.

Piotr Zwykie 3.636 0,029% 3.636 0,029%

Augustyniak —

prokurent Erbud

S.A.

Agnieszka Zwykie 3.636 0,029% 3.636 0,029%

Glowacka

prokurent Erbud

S.A.

Wiodzimierz Zwykte 3.225 0,027% 3.225 0,027%

Czystowski

Prokurent

Erbud S.A.

Grzegorz Zwykie 1.450 0,0115% 1.450 0,0115%

Krzywicki

prokurent Erbud

S.A.
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Bogdan Zwykte 3.636 0,029% 3.636 0,029%
Duerr

prokurent Erbud
SA.

Do dnia zakaczenia badania cztonkowie zadz oraz prokurenci nie posiadaadnych opcji na akcje Erbud
S.A.

9.3. Opis wszelkich ustake ktérych realizacjia m¢e przysziéci spowodowa zmiany w sposobie kontroli
Erbud S.A.

Pomkdzy akcjonariuszami brak jest jakichkolwiek ustalktérych realizacja mogtaby przysiéejakiekolwiek
zmiany w sposobie kontroli. Nie istretadne ograniczenia w przenoszeniu praw wiéandotyczcych akcji
Emitenta.

9.4 Rada Nadzorcza Erbud S.A.

Zgodnie z § 11 ust.2 statutu ERBUD S.A. kaden@ayRNadzorczej jest wspodlna i trwa 3 lata. Czionieow
Rady Nadzorczej Emitenta powotywanirga podstawie uchwaty walnego zgromadzenia Emitenta

Pierwsza Rada Nadzorcza ERBUD S.A zostata jedngkwotana w zwizku z przeksztatceniem poprzednika
prawnego — Erbud Sp. z 0.0. w ERBUD S.A. na podstavechwaly Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenie
Wspolnikow Spoétki ERBUD Sp. z 0.0. z dnia 15 listdp 2006 roku w sprawie przeksztatcenia oraz ¢y

statutu Emitenta. Pierwsza Rada Nadzorcza Emitdtata powotana w naglujacym sktadzie:

Imi ¢ i Nazwisko Funkcja Pocatek kadencji Koniec kadencji
Gerhard Kassmann Przewodnicy Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Wojciech Rzepka Wiceprzewodnigy Rady Nadzorczej 15.11.2006 05.12.2008
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Gabriel Gléwka Czionek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Lech Wysokhski Czionek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Jozef Olszyiski Cztonek Rady Nadzorczej 05.12.2008 15.11.2009

W dniu 08 grudnia 2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie AkcjonariusRBEID S.A. powotato Ragl
Nadzorca ERBUD S.A. w skiadzie:

Imi ¢ i Nazwisko Funkcja Pocatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodnigzy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Jozef Olszyiski Wiceprzewodniczy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Albert Duirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokhski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
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Wysokosé wynagrodzei cztonkéw Rady Nadzorczej ERBUD S.A. w roku 2009 atymanych od ERBUD S.A. oraz od jego
podmiotoéw zaleznych.

Imi ¢ i nazwisko Funkcja £ aczna wartosé wyptaconych wynagrodzé (w tym
swiadczen warunkowych lub odroczonych) oraz
przyznanych przez Emitentaswiadczei w naturze
za ustugiswiadczone w kadym charakterze na
rzecz Emitenta w roku 2009 (w PLN)

Gerhard Késsmann Przewodnicy Rady Nadzorczej 60.000
Berner Udo Przewodnigezy Rady Nadzorczej 5000
Albert DUrr Cztonek Rady Nadzorczej 39.600
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 39.600
Lech Wysokaski Czionek Rady Nadzorczej 39.600
Olszyhski Z-ca Przewodniezego Rady Nadzorczej 45.300
RAZEM: Rada Nadzorcza Emitenta 229.100

9.5.Zarmd Erbud S.A.

Zgodnie z Uchwat Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Sp&RBUD Sp. z 0.0. (poprzednik
prawny ERBUD S.A.) z dnia 15 listopada 2006 rokgpvawie przeksztatcenia ERBUD Sp. z 0.0. w ERBUL
S.A. oraz przyjcia statutu ERBUD S.A. Zagd ERBUD S.A. zostat powotany w naptijacym sktadzie:

» Dariusz Grzeszczak,

» Jozef Adam Zubelewicz.

W 2009 roku nie nagpity zadne zmiany w sktadzie Zadu Spotki

Wysokosé wynagrodzeai cztonkéw Zarzadu w ERBUD S.A w roku 2009 otrzymanych od ERBUD S.Aoraz od jego podmiotow
zaleznych

Imi ¢ i nazwisko Funkcja £ aczna wartos¢ wyptaconych wynagrodzé (w tym
swiadczen warunkowych lub odroczonych) oraz
przyznanych przez Emitentaswiadczen w naturze za
ustugi $wiadczone w kadym charakterze na rzecz
Emitenta w roku 2009 (w PLN)

Dariusz Grzeszczak Czionek Zadmn 977.509,12
Jézef Adam Zubelewicz Czionek Zadu 944.660,37
RAZEM: Zarz ad Emitenta 1.922.169,49

Czionkowie Zarzdu Erbud S.A. zostali powotani przez Radadzorcza Erbud S.A. 12 listopada 2009 roku na
nowa trzyletnia wspolna kadengj

Kazdemu z Czionkow Zasrlu przystuguje prawo do rozyziania umowy O prac z zachowaniem 12
mieskcznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku gdy rozwzanie przez Spotkumowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, gdzigqaym
uzasadniaica rozwiazanie umowy jest odwotanie Cztonka Zgia z petnionej funkcji i ktGre to rozedanie
Umowy zostanie dokonane przed uptywem kadencji atlrzSpotki, Spoétka &zie zobowizana uicic
odszkodowanie w wysokoi réwnej iloczynowi rownowartei sumy 14.000,00 EUR i liczby miesy
pozostatych do uptywu kadenciji.

Dodatkowo cztonkéw Zasdu Erbud S.A. obowzuje zakaz konkurencji w trakcie obaaywania umowy o

prac jak rowniez w okresie 1 roku od dnia rozagania Umowy o prac Spotka zobowizuje s¢ wyptaca
osobie objtej zakazem konkurencji kdego miesica po rozwizaniu umowy przez okres odpowiagaj
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okresowi zakazu konkurencji — kwobdszkodowania, ktérego wysakowynosi réwnowarté& 14.000,00
EUR. Rekompensata:tizie wyptacana w rownych miesznych ratach

Spétka mae na wniosek zainteresowanego apt lub skrocé zakaz konkurencji i wowczas odpi¢ od
wyptaty odszkodowania.

Wysokosé wynagrodzer os6b zaradzajacych wyzszego szczebla w ERBUD S.A. w roku 2009 otrzymanydd ERBUD S.A.
oraz od jego podmiotéw zalgnych:

£ aczna wartos¢ wyptaconych wynagrodzé (w tym
swiadczen warunkowych lub odroczonych) oraz
Imie i nazwisko Funkcja przyznanych przez Emitentaswiadczea w naturze
€ za ustugiswiadczone w kadym charakterze na
rzecz Emitenta w roku 2009 (w PLN)
Eryk Jan Grzeszczak Prokuremtzny 88 930,00
Agnieszka Glowacka Prokurentkny 204.000,00
Piotr Jan Augustyniak Prokurentny 240.250,00
Walenty Twardy Prokureng¢zny 548.550,00
Maciej Piotr Prokurentdczny 201.935,36
Wyrzykowski
Grzegorz Krzywicki Prokurentézny 240.000,00
Bogdan Durr Prokurentdczny 116.763 EUR
Tomasz Krzywicki Prokurentdczny 17.874 EUR+264.250,93 PLN
Wiodzimierz Czystowski | Prokurentdczny 168.000,00
Waldemar Koziowski Prokurentdczny 300.000,00
RAZEM: Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla 2.255.916,29PLN oraz 134.637,00EUR

10. WSKAZANIE POST EPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WA SCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRA ZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ
WEDLUG STANU NA DZIE N SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Aktualnie nie tocz sie zadne posjpowania przed organami administracji publicznejadmve] i
samorzadowej), postpowania gdowe ani posjpowania arbitraowe, ktére mogtyby mie istotny wptyw na
sytuacg finansows lub rentowné¢ Grupy oraz ktérych wartd przedmiotu sporu przekraczatoby 10%
kapitatow wiasnych Grupy lub Erbud S.A.

11. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAW OZDAN
FINANSOWYCH.

Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 25,xz2009 r. roku dokonata wyboru biegtego rewidenta
Rada Nadzorcza, po zapoznanigl & rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanymzpikzanitet Audytu,

wybrata do przeprowadzenia badania sprawnziil@ansowych Spoiki za 2009 rok spétkPA Horwath

Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedzilw Poznaniu przy ulZydowskiej 1, 61-761 Pozhawpisanej na list

uprawnionych do badania sprawoadiansowych, prowadzanprzez Krajowa Izb Biegtych Rewidentéw
pod pozycy 3082.

Audytor przeprowadzi przegd sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprdaria skonsolidowanego
sporadzonych na dzie30 czerwca 2009 oraz badanie
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rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.Aok&009 i badanie skonsolidowanego sprawozdania :
rok 20009.

taczna cena za dokonanie przghyl sprawozdao ktérych mowa powiej za okres

od dnia 1 stycznia 2009do dnia 30 czerwca 2009 wsiyt¥O.700,00 PLN.

taczna cena za dokonanie badania rocznych sprafwpaddorych mowa powiej

za rok zakaczony 31 grudnia 2009 wynosi 246.100,00 PLN.

taczne wynagrodzenie wynikage z umowy — 395.800,00 PLN.

Adnotacja dotycgca podmiotu uprawnionego do badania sprawdfidansowych w roku 2008.

Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 27Aeze2008 r. roku dokonata wyboru biegtego rewidenta
Rada Nadzorcza, po zapoznani¢gl & rekomendagji uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet Audytu
wybrata do przeprowadzenia badania sprawbziildansowych Spétki za 2008 roku spdtRPA Horwath
Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu puktyZydowskiej 1, 61-761 Pozhawpisanej na list
uprawnionych do badania sprawo#dmansowych, ogtoszona przez KrajowadzBiegltych Rewidentéw pod
pozycp 3082.

W dniu 17 wrzénia 2008 roku Erbud S.A. podpisata umow badanie sprawozdania finansowego z TP/
Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Paunail. Zydowska 1, 61-761 Pozha

Na mocy niniejszej umowy Audytor przeprowadzi piadgsprawozdania jednostkowego Erbud S.A. ora
sprawozdania skonsolidowanego spdzonych na dzie30 czerwca 2008 oraz badanie

rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.Aok&008 i badanie skonsolidowanego sprawozdania :
rok 2008.

taczna cena za dokonanie przghyl sprawozdao ktérych mowa powiej za okres

od dnia 1 stycznia 2008do dnia 30 czerwca 2008 wiy228.214,00 PLN.

taczna cena za dokonanie badania rocznych sprafwpadddrych mowa powsej

za rok zakaczony 31 grudnia 2007 wynosi 191.022,00 PLN.

taczne wynagrodzenie wynikgje z umowy — 419.236,00 PLN

12. INNE INFORMACJE, KTORE MIALYBY WPLYW NA DZIALALNO SC EMITENTA |
OSIGANE PRZEZ NIEGO WYNIKI.

Na dzien sporadzenia sprawozdania Zatz nie posiadazadnych innych informacji o zdarzeniach, ktére
mogtoby mi€ wptyw na dziatalnéc jednostki, poza opublikowanymi w niniejszym spradaniu.

Czionek Zarzgdu Czilonek Zargdu

Jo6zef Adam Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
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