SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2010

GRUPA ERBUD

POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z
DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ EMITENTA NA
DZIEN
30.06.2010

WARSZAWA, 30.08.2010



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2010

SPIS TRESCI

1.

W N

Wybrane dane finansowe wraz z komentarzem.

a. Analiza bilansu

b. Analiza rachunku zyskéw i strat.

c. Podstawowe wskazniki ekonomiczne

d. Analiza rachunku przeptywdw pienieznych
Opis organizacji Grupy kapitatowej Erbud S.A.
Wskazanie skutkbw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek grupy kapitatowej emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.
Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej
publikowanych prognoz.
Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5% ogdblnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu  akcjonariuszy emitenta dzieh  przekazania raportu
srodrocznego.
Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i
nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz z
opisem zmian stanu posiadania.
Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej zgodnie z
par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b) Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych 1 okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie)
Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8
Rozporzadzenia.
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10%
kapitatébw wiasnych Emitenta.

10.Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacii

kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, ktére sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

a. Zarzagdzanie zasobami finansowymi Emitenta.

b. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta.

c. Umowy ubezpieczeniowe

11.Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wptyw na

osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kwartatu.

12. Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz otoczenia rynkowego,

w ktérym dziata Emitent.

13. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka
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1. Charakterystyka podstawowych wielkosci

finansowych.

ekonomiczno

Sytuacje finansowg Grupy Erbud w roku 2010 charakteryzujg wybrane
wielkosci ekonomiczno — finansowe ujawnione bilansie, rachunku zyskéw i strat,
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych oraz informacji dodatkowej do bilansu wraz
z opinig i raportem biegtego rewidenta.

a) ANALIZA BILANSU NA DZIEN 30 CZERWCA 2010

- bilans
BILANS 30.06.2010 30.06.2009 ZMIANA % ZMIANY

| Aktywa trwate 86 808,00 88 026,00 -1 218,00 -1,38
1. Rzeczowe aktywa trwate 35 626,00 36 841,00 -1 215,00 -3,30
2. Nieruchomosci inwestycyjne 6 609,00 10 007,00 -3.398,00 -33,96
3. Warto$¢ firmy 20 102,00 19 694,00 408,00 2,07
4. Wartosci niematerialne i prawne 439,00 365,00 74,00 20,27
5. Aktywa finansowe dlugoterminowe 1 651,00 1 655,00 -4,00 -0,24
6. Naleznosci diugoterminowe 127,00 192,00 -65,00 -33,85
7. Dlugoterminowe RK 19,00 35,00 -16,00 -45,71
8. Aktywa z tyt. podatku odroczonego 22 235,00 19 237,00 2 998,00 15,58
Il Aktywa obrotowe 561 913,00 480 902,00 81 011,00 16,85
1. Zapasy 104 248,00 138 214,00 -33 966,00 -24,57
2. Naleznosci krotkoterminowe 256 036,00 179 435,00 76 601,00 42,69
3. Aktywa finansowe 8399,00 1917,00 6 482,00 338,13
4. Inwetycje krétkoterminowe 109 633,00 105 037,00 4 596,00 4,38
5. Kontrakty budowalne 48 800,00 22 271,00 26 529,00 119,12
6. Krotkoterminowe RK 2 023,00 959,00 1 064,00 110,95
8. Kaucje budowlane 32 774,00 33 069,00 -295,00 -0,89
Aktywa razem 648 721,00 568 928,00 79 793,00 14,03
| Kapitat wkasny ogdtem 254 062,00 244.976,00 9 086,00 3,71

1. Kapitat wkasny przypisany

akcjonariuszom jednostki

dominujacej 250 777,00 224 825,00 25 952,00 11,54
2. Kapitat mniejszosci 3285,00 20 151,00 -16 866,00 -83,70
Il Zobowiazania dtugoterminowe 70117,00 81 645,00 -11 528,00 -14,12
w tym kredyty i pozyczki 26 522,00 56 175,00 -29 653,00 -52,79
Il Zobowiazania krotkoterminowe 324 542,00 242 307,00 82 235,00 33,94
w tym kredyty i pozyczki 5422,00 5542,00 -120,00 -2,17
W tym zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 221 478,00 114 640,00 106 838,00 93,19
w tym kaucje budowlane 52 748,00 36 212,00 16 536,00 45,66
w tym kontrakty budowlane 21 132,00 22 674,00 -1 542,00 -6,80
Pasywa razem 648 721,00 568 928,00 79 793,00 14,03

Wartos¢ bilansowa Grupy w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego
wzrosta 0 14,03%. Przyrost sumy bilansowej wynika gtéwnie ze wzrostu sprzedazy, a
co za tym idzie przyrostu naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
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akumulacji zysku wypracowanego w 2009 roku. Grupa caty czas realizuje polityke
wzrostu wartosci poprzez wzrost aktywow obrotowych i ograniczenie zakupow
inwestycyjnych do bezpiecznego minimum.

Struktura bilansu nie ulegat praktycznie zmianom w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego. Proporcje pomiedzy aktywami trwatymi i obrotowymi sg
na statym poziomie. Niewielki réznice wida¢ pomiedzy poszczego6lnymi elementami
aktywow obrotowych. Najwieksza réznica to przyrost naleznosci krétkoterminowych,
co potwierdza wczesniej opisang prawidtowo$s¢ — powigzanie wzrostu naleznosci
krotkoterminowych ze wzrostem sprzedazy. Analiza pasywow rowniez wskazuje
najwiekszg zmiane w udziale procentowym zobowigzan krotkoterminowych.
Przesuniecia nastgpity pomiedzy udziatem w sumie aktywéw $srodkow pienieznych
oraz krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych na rzecz zwiekszenia udziatu
tych pierwszych. Taka sytuacja jest konsekwencjg wzrostu stanu $Srodkéw
pienieznych w poréwnaniu do dnia 30 czerwca 2009 roku.

BILANS 30.06.2010 30.06.2009 % %
| Aktywatrwele 86 808,00 880260 1338% 1547%
1 Rzeczone altywa tiwale 3562600 3% 841,00 549% 648%
2. Neruchomesd inwestycyjne 6609,00 10007,09 1,02% 1,76%
3 Wartos¢ fimmy 20102,00 19694,00 310% 346%
4, \WartoSd niematerialne i prawne 439,00} 36500 0,07% 0,069
5. Acdywa firansowe dlugaterminone 1651,00 16550 0,25% 0,29%
6. Naleznosci dugoterminone 127,00 19200 0,02% 003%
7. Dhugoterminowe RK 1900 30 0,00% 001%
8 Aktywa z tyt. podatku odroczonego 2223500 19 237,008 343% 3,389
Il Aktywa obrotone 561 913,00 4809200 86624 A%
1 Zapasy 10424800 1382140 16,07% 24,29%
2 Naleznosci krétkoterminone 256 036,00 17 435, 3047% 31.54%
3 Acywa firansone 839900 1917,00 1,20% 0,34%
4. Innetycie krétloterminone 10963300 106 037,00 16,90% 1846°4
5. Konrakty budowelne 48800,00 227,00 7,52% 3919%
6. Kr6tkaterminone RK 202300 959,00} 0,31% 017%
8 Kauge budowlane 3277400 3306900 5,05% 581%
Aktywa razem 648 721,00 56892800 100,00% 100,00%
| Kapitat wkasny ogotem 254.062,00 24497600 3916 4306%
1. Kapitat wlasny przypisary
akgjonariuszomjednostki
dominujacej 250 777,00 24850 38664 5%
2 Kapitat nmiejszosd 328,00 2015100 051% 35%%
Il Zobowigzania diugoterminone 70 117,00 8164500 10,81% 14.3%
wiymkredytyi pazyczki 26522,00 5 175,00 4,09% 9,870/4
lll Zobowigzania krdtkoterminowe 2454200 242 307,00 50034 42.5%
wiymkredytyi pazyczkd 542200 554200 0,84% 097%
wtymzobowigzania z tyt. dostawi ustug 22147800 114 640,000 34,14% 20,159
w tymkaligje budowlane 5274800 % 21200 813% 6,36%
wiym kontrakty budowlane 2113200 2 67400 3.26% 399%
Pasywa frazem 648 721,00 5689800  10000% 100,00%
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Poréwnanie wielkosci bilansowych w latach 2010 i 2009
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b) ANALIZA RACHUNKU ZYSKOW | STRAT NA DZIEN 30 CZERWCA

2010

- rachunek zyskow i strat

WYSZCZEGOLNIENIE 30.06.2010 30.06.2009 ZMIANA % ZMIANA

A. Przychody z dziatalno$ci podstawowej 525 630 391 263 134 367 34,34
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 497 878 353 831 144 047 40,71
amortyzacja 3941 3784 157 4,15
zuzycie materiafow i energii 59 593 71616 -12 023 -16,79
usfugi obce 369 893 207 755 162 138 78,04
podatki i opfaty 2 683 2574 109 4,23
wynhagrodzenia 46 743 50 865 -4 122 -8,10
ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia 8 450 8 612 -162 -1,88
pozostafe koszty rodzajowe 6 106 8 625 -2 519 -29,21
warto$¢ sprzedanych materiafow i towaréw 469 0 469

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 27 752 37 432 -9 680 -25,86
D. Pozostate przychody operacyjne 2276 2539 -263 -10,36
E. Pozostate koszty operacyjne 2 467 6 358 -3 891 -61,20
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27 561 33613 -6 052 -18,00
G. Przychody finansowe 1631 2 802 -1171 -41,79
H. Koszty fiansowe 4 436 4708 -272 -5,78
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 25019 31 707 -6 688 -21,09
J. Zysk (strata) brutto 25019 31 707 -6 688 -21,09
K. Podatek dochodowy 5767 8 455 -2 688 -31,79
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0,00
N Zysk netto 19 252 23 252 -4 000 -17,20

Na dzien 30 czerwca 2010 roku przychody z dziatalnosci podstawowej wyniosty 525
630 tys. zt co oznacza wzrost w stosunku do okresu analogicznego o 34,34%. W
omawianym okresie koszty rosty jednak szybciej niz sprzedaz co spowodowato
zmniejszenie generowanych marz: marza EBIT 2010 — 5,24%, marza EBIT 2009 —
8,59%. Przyczynito sie do tego przede wszystkim:
- wzrost kosztow materiatéw budowlanych,
- utrzymujacy sie wzrostowy trend wynagrodzen w marzy budowlanej,
- bardzo ostra konkurencja cenowa,
- zwiekszone koszty robo6t wykonywanych w okresie zimowym.
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Struktura kosztéw rodzajowych w omawianym okresie i okresie poréwnywalnym.
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Podstawowe wyniki dziatalnosci na dzieh 30.06.2010 oraz 30.06.2009
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c) PODSTAWOWE WSKAZNIKI
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Wyszczegoblnienie 30.06.2010 30.06.2009
Stopa zwrotu z kapitatu — ROE* 7,58% 10,76%
Stopa zwrotu z aktywéw — ROA? 2,97 % 4,18%
Marza EBIT® 5,26% 8,65%
Marza EBITDA" 6,01% 9,62%
Rentownos$é sprzedazy® 10,29% 15,62%
Rentowno$¢ brutto® 5,28% 8,16%
Rentowno$é netto’ 3,67% 5,99%
Wskaznik ptynnosci biezgcej® 1,73 1,41
Wskaznik ptynnosci szybkiej’ 1,41 1,38
Wskaznik ogélnego zadtuzenia® 61% 57%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow 1,55 1,32
witasnych®*
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1
2
3
4
5
6
7

zysk netto / kapitat wrasny

zysk netto / majgtek (aktywa) ogofem

zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy
zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy

zysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

8majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe
*majgtek obrotowy — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe
19Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
117obowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapitat wfasny

. Poziomem tego wskaznika i jego tendencjg w czasie zainteresowani sg

szczegOlnie akcjonariusze (inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci
kapitatlu wtasnego jest dla nich wyznacznikiem wiasciwe] alokacji kapitatéw.
Pozwala przypuszczaé, ze przedsiebiorstwo rozwija sie, co stwarza
mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

. Wielkos¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj porownywana z bankowg stopg

oprocentowania depozytéw diugoterminowych. Poziom tego wskaznika
powinien przewyzsza¢ oprocentowanie diugoterminowych depozytow
bankowych.

. Wskaznik ten informuje o zdolnosci przedsiebiorstwa (a konkretniej - jego

aktywoéw) do generowania zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzadza
swoim majgtkiem. Im wyzszy poziom rentownosci aktywow, tym lepsza
sytuacja finansowa przedsiebiorstwa. Wielkoscig ROA zainteresowani sg
szczegOlnie kredytodawcy firmy, gdyz stanowi on cenne zrédio informacji o
zdolnosci majatku do przynoszenia dochodéw, bedgcych zrodiem rat i odsetek
od zaciggnietych kredytéw. Zachodnie banki oczekujg, aby wskaznik ten
osiggat poziom 2-6 proc., przy czym w matych firmach powinien on byc¢
wyzszy niz w duzych. Niski poziom wskaznika na tle przedsiebiorstw z tej
samej branzy oznacza zazwyczaj hiewykorzystanie petnych mocy
wytwarczych firmy.

. EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osigganej przez przedsiebiorstwo.

Tak liczona rentownos¢ jest ,oczyszczona” z wptywow jaki majg na osiggany
zysk odsetki od kapitatu, podatki oraz zdarzenia nadzwyczajne. W 2010 roku
w branzy sredni poziom wskaznika oscylowat na poziomie 3%

. EBITDA wskazuje na poziom rentownosci firmy bez uwzglednienia odsetek,

podatkéw, wyniku zdarzen nadzwyczajnych oraz amortyzacji.

. Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informujg o efektywnosci

sprzedazy na roznych poziomach dziatalnosci firmy. Pomimo zmniejszenia
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rentownosci sprzedazy, wskazniki osiggajg zadowalajgce wielkosci jezeli
chodzi o branze budowlang

7. Wskazniki zadtuzenia wskazujg na zdolnosc¢ firmy do sptacania zobowigzan.
Oczekuje sie aby wskazniki miescity sie w przedziale od 1 do 2.

8. Wskaznik ten obrazuje strukture finansowania majgtku przedsiebiorstwa.
Informuje, jaki udziat w catosci zrédet finansowania aktywow firmy stanowi
zadtuzenie. Im wyzszy poziom tego wskaznika, tym wyzszy poziom
zadtuzenia, wyzsze tez ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskaznika ogollnego zadluzenia moze wzbudzaé
zastrzezenia co do wiarygodnosci finansowej firmy. Wedtug standardow,
wskaznik ten powinien wahac sie w przedziale 0.57 - 0.67.

9. Wzrost wskaznika oznacza wieksze zaangazowanie obcych zrédet
finansowania w stosunku do zrédet wtasnych, a wiec zwiekszenie stopnia
zadtuzenia. Oddziatuje to bezposrednio na poziom ryzyka finansowego z
powodu wyzszych rat kapitatowych i odsetek. Wartoscig graniczng dla matych
firm jest proporcja 3:1. Dla firm $rednich i duzych wymogi sg ostrzejsze -
relacja 1:1.

Analiza przedstawionych wyzej wskaznikbw obrazuje dobrg sytuacje finansowg
firmy. Wskazniki rentownosci pomimo spadku w stosunku do okresu
poréwnywalnego sg satysfakcjonujgce.
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D) ANALIZA RACHUNKU PRZEP£YWOW PIENIEZNYCH

Spotka rozpoczeta rok obrotowy 2010 ze srodkami pienieznymi w wysokosci 172.547
tys. zt., a na dzien 30 czerwca 2010 roku saldo srodkow pienieznych wyniosto
109.633 tys. zt. Zmniejszenie $rodkow pienieznych to rezultat przede wszystkim
zmiana sposobu fakturowania niektorych realizowanych inwestycji — raz na kwartat,
wydtuzenie termindéw ptatnosci, sptata przez Budlex znacznych zobowigzan z tytutu
pozyczek i kredytow. Potwierdza to ujemne saldo $rodkéw pienieznych na
dziatalnosci operacyjnej. Nie bez znaczenia jest tu rowniez sptata | raty ceny za
udziaty w Budlex Sp. z 0.0. oraz spfata zobowigzan wynikajgcych z kontraktow
opcyjnych, ktorych fizyczne rozliczenie zakonczy sie z koncem sierpnia 2010 roku.

2. Opis organizacji grupy kapitatowe] emitenta, ze wskazaniem
jednostek podlegajgcych konsolidacji.

Jednostkg dominujgcg Grupy Erbud  jest spétka ERBUD S.A. ,Jednostka
Dominujgca”. Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi
budowlano — montazowe wykonywane w systemie generalnego wykonawstwa i
podwykonawstwa w kraju i za granicg, dziatalnos¢ developerska, produkcja i montaz
konstrukcji stalowych oraz specjalistyczne budownictwo na potrzeby energetyki jak
tez roboty ziemne i drogowe. ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu
dominujgcego.

a) Jednostki podlegajgce konsolidacji

Na dzien 30 czerwca 2010 w stosunku do stanu z dnia publikacji raportu za |
kwartat, nie nastgpity zadne zmiany w wielkosci posiadanych udziatéw przez podmiot
dominujgcy w podmiotach zaleznych jak tez struktura podmiotow zaleznych.

Ponizej tabela prezentujgca udziaty w konsolidacji jednostek zaleznych.

Nazwa Siedziba Udziaf na Udziaf na Udziaf na Udziaf na Metoda
jednostki dzien dzien dzien dzien konsolid
30.06.2010 31.03.2010  31.12.2009  30.06.2009 acji
Erbud Torun/Polska 100% 100% 100% 100% petna
Internation
al Sp. z
0.0.
GwWI Duesseldorff/ 85% 85% 85% 85% petna
GmbH Niemcy
Budlex Sp. Warszawa/Polsk 100 % 100 % 75% 75% petna
Z 0.0. a
Rembet Torun/Polska 100% 100% 75% 75% petna
Plus Sp. z
0.0.

PRD S.A. Torun/Polska 100% 100% 100% 100% petna
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Erbud Katowice/Polska 69,7% 69,7% 69,7% Brak petna
Energetyka
Sp. z 0.0.

W dniu 1 lipca 2010 roku Erbud S.A. odkupit od podmiotu zaleznego Budlex Sp. z
0.0. 100% udziatéw w spotce Ersteel Sp. z o.o.
Cena transakcji wyniosta 5.700.000,00 zt. Warto$¢ skorygowanych aktywow netto
nalezacych do Ersteel Sp. z 0.0. na dzien przejecia wyniosta 6.544.000,00 zt.
Ersteel Sp. z 0.0. jest producentem konstrukcji stalowych — docelowo Zarzad
zamierza rozwijac¢ dziatalno$¢ w nastepujgcych segmentach rynku:

- budynki prefabrykowane ze stali,

- konstrukcje stupéw i masztow,

- konstrukcje dla budownictwa inzynieryjnego,

- elementy konstrukcji budynkow i budowili.
Firma Ersteel zaktada intensywny rozwdéj w wyzej wymienionych grupach, a takze
dywersyfikacje swojej dziatalnosci w segmencie przemystowym. W 2011 roku Ersteel
przewiduje rozpoczecie dziatalnosci eksportowej.

Wskutek zmian organizacyjnych oraz idgcych za tym zmian w strategii marketingowe;j
podmiotu Spotka przygotowata plan podwojenia przychodéw w roku 2010,
rozpoczeta przygotowania do inwestycji w nowy zaktad produkcyjny oraz podjeta
dziatania zmierzajgce do usprawnienia proceséw produkcyjno-handlowych. Zgodnie
z przyjetym harmonogramem prac proces inwestycyjny winien zakonczy¢ sie we
wrzeéniu 2011 r. Réwniez w tym samym miesigcu nastgpi rozruch nowej wytworni
Ersteel.

Sprzedaz kontynuowana bedzie w dwoéch segmentach produktow: konstrukcje
stalowe i galanteria budowlana wraz z ustugami monterskimi i projektowymi.
Zaktadany jest wzrost sprzedazy na bazie wzmozonej aktywnosci handlowej, gtbwnie
poprzez wypracowanie i wprowadzenie nowych narzedzi sprzedazowych oraz
personalne wzmocnienie Dziatu Handlowego.

Pierwsze potrocze 2010r. charakteryzowato sie wyjgtkowo ostrg walkg o zapytania.
Brak lub szczatkowy portfel zapytan/zaméwien z roku 2009, w tym nowa marka oraz
zimowy okres sprawiaty, ze zamdwienia pojawiaty sie wolniej nizby miato to miejsce
w okresie letnim oraz w przypadku utrwalonej pozycji firmy na rynku. Popyt na
konstrukcje stalowe na rodzimym rynku zalezny jest od budownictwa
infrastrukturalnego, ktére wzrasta w stopniu mniejszym od oczekiwanego. Jednakze
presja na realizacje zadan inwestycyjnych jest olbrzymia, zas projekty prestizowe
(realizacja programow zwigzanych z EURO 2012, budowa autostrad i drég szybkiego
ruchu, programu Infrastruktura i Srodowisko) realizowane sg przy wspétudziale
funduszy unijnych. Ostrozne prognozy zaktadajg ostrozny wzrost inwestycji w okresie
dekoniunktury gospodarczej, a to oznacza réwniez wzrost oraz wzmocnienie pozycji
branzy konstrukcji stalowych. Sytuacja na rynku w Polsce bedzie zalezata rowniez od
koniunktury oraz popytu zgtaszanego przez Klienta z zagranicy.
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W dniu 30 lipca 2010 Emitent nabyt 55 udziatow w spofce Erbud Energetyka Sp. z
0.0. z siedzibg Katowicach. Wartosc¢ transakcji wyniosta 20 tys. zt. Po transakcji

kupna Erbud S.A. jest w posiadaniu 285 udziatébw co daje 86,36% o0goInej liczby
gtosow.

Struktura Grupy Erbud na dzien publikacji raportu.

GRUPA ERBUD
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3. Wskazanie skutkbw zmian w strukturze jednostki
gospodarczej, w tym w wyniku pofgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitafowej emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziafalnosci.

W omawianym okresie nie nastgpity zadne zmiany w strukturze jednostki. Po dniu
bilansowym tj. 1 lipca 2010 roku nastgpit zakup 100% udziatow w spoice Ersteel. Sp.
Z 0.0..

Zdarzenie zostato opisane w punkcie 2 niniejszego sprawozdania.

Skutkiem zdarzenie jest przejecie 100% bezposredniej kontroli nad Ersteel Sp. z o.0.
30 lipca 2010 roku Erbud S.A. dokupit 55 udziatébw w Erbud Energetyka Sp. z o.o.
przez co zwiekszyt swoj udziat w spotce do 86,36%

4. Stanowisko Zarzgdu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci
realizacji wczesniej publikowanych prognoz.

Ze wzgledu na dynamicznie zmieniajgcg sie sytuacje gospodarczg na catym swiecie
poczawszy od wrzesnia 2008 roku, Zarzad Erbud S.A. zdecydowat o niepublikowaniu
prognoz.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub
posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogadlnej liczby
glosOw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta dzien
przekazania raportu srodrocznego.

Na dzien 30 czerwca 2010 roku kapitat zaktadowy wynosi 1 257.102,50 zt i dzieli sie
na 12.571.025 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
Akcje zostaly objete w nastepujgcy sposob:

Seria llos¢ Cena Wartosé
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
Razem 12 571 025 1257 102,50

Na dzien publikacji raportu podziat akcji pomiedzy uczestnikOw rynku przedstawia sie
nastepujgco:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji % udziatu w Liczba gfoséw % udziat w

kapitale glosach na WZA
zakfadowym
Wolff&Mueller Zwykte 282.137 2,24% 282.137 2,24%

GmbH &Co. KG
Wolff&Muller Zwykte 4.022.728 32,00% 4.022.728 32,00%
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Baubeteiligungen
GmbH&Co. KG
Juladal Zwykte 3.314.865 26,37% 3.314.865 26,37%
Investment Ltd
Dariusz Zwykie 750.000 5,97% 750.000 5,97%
Grzeszczak
Jozef Adam Zwykie 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Zubelewicz
Aviva OFE Zwykie 683.146 5,43% Zwykie 5,43%
AVIVA BZ WBK
(d. Commercial
Union Otwarty
Fundusz
Emerytalny BPH
CU WBK)

BPH Zwykie 663.319 5,28% 663.319 5,28%
Towarzystwo
Funduszy
Inwestycyjnych

ING OFE Zwykte 786.677 6,26% 786.677 6,26%
Osoby Zwykte 40.744 0,32% 40.744 0,32%
powigzane

ERBUD S.A. Zwykte 39.016 0,31% 39.016 0,31%
Free Float Zwykte 1.738.393 13,83% 1.738.393 13,83%
LACZNIE 12.571.025 100% 12.571.025 100%

W dniu 9 lipca 2010 roku na posiedzeniu Zarzgdu Erbud S.A. podjeto uchwate nr
4/2010 o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki o kwote 3.168,60 zt do wartosci
1.260.271,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoiki zostato zrealizowane
zgodnie z 85 ust.5 Statutu Spoétki oraz uchwatg Zarzgdu spotki nr 3/2010 z dnia 17
maja 2010 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki w ramach
kapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii E oraz pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru akcji serii E. Podwyzszenia kapitatu odbyto sie w
ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego. Do dnia publikacji sprawozdania
finansowego podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane przez sad rejonowy.

W dniu 26 stycznia 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prezesa spotki zaleznej od Emitenta.
Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 1500 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 2 czerwca 2010 roku Zarzgd Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 1063 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 7 czerwca 2010 roku Zarzgd Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 100 akcje serii C Erbud S.A.
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W dniu 11 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomosc¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 250 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 17 czerwca 2010 roku Emitent dokonat zbycia 10.500 akcji wtasnych
zwyktych serii D. Po tej transakcji Emitent jest w posiadaniu 39.016 akcji wtasnych

Do dnia publikacji raportu Zarzgd Emitenta nie zostat poinformowany o transakcji na
akcjach Erbud S.A., ktére to transakcje zmieniatby prezentowang powyzej strukture
akcjonariatu.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A.
znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.
Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych

uprawnien osobistych w stosunku do Erbud S.A., w szczeg6lnosci nie przyznaje
prawa do powotywania cztonkOw Zarzgdu ani cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A..
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6. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby
zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz z opisem zmian stanu posiadania.

Do dnia zakonczenia przegladu osoby zarzgdzajgce (cztonkowie zarzadu oraz
prokurenci) posiadaty nastepujgcy liczbe akciji:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji % udziatu w Liczba gfoséw % udziat w

kapitale glosach na WZA
zakfadowym

Dariusz Zwykite 750.000 5,98% 750.000 5,98%
Grzeszczak

Jozef Adam Zwykite 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Zubelewicz

Walenty Zwykte 4.979 0,039% 4.979 0,039%
Twardy —

prokurent

Erbud S.A.

Albert Durr — Zwykte 17.000 0,13% 17.000 0,13%
Czionek Rady

Nadzorczej

Piotr Zwykie 3.636 0,029% 3.636 0,029%
Augustyniak —

prokurent

Erbud S.A.

Agnieszka Zwykie 3.386 0,029% 3.386 0,029%
Gtowacka

prokurent

Erbud S.A.

Grzegorz Zwykie 1.450 0,0115% 1.450 0,0115%
Krzywicki

prokurent

Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 3.636 0,029% 3.636 0,029%
Duerr

prokurent

Erbud S.A.

Wiodzimierz Zwykte 3.225 0,027% 3.225 0,027%
Czystowski

Prokurent

Erbud S.A.

Do dnia zakonczenia badania cztonkowie zarzgdu oraz prokurenci nie posiadajg
zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

W dniu 2 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 1063 akcje serii C Erbud S.A.
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W dniu 7 czerwca 2010 roku Zarzagd Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy
akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 100 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 11 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomosc¢ o sprzedazy

akcji Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 250 akcje serii C Erbud S.A.

W ramach PPM osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujgca liczba
akcji serii E:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji

Walenty Zwykte 3.628
Twardy —

prokurent

Erbud S.A.

Piotr Zwykte 3.761
Augustyniak —

prokurent

Erbud S.A.

Maciej Zwykte 1.000
Wyrzykowski

— prokurent

Erbud S.A.

Agnieszka Zwykte 750
Gtowacka

prokurent

Erbud S.A.

Grzegorz Zwykte 1.422
Krzywicki

prokurent

Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 1.259
Duerr

prokurent

Erbud S.A.

Tomasz Zwykte 1.250
Krzywickie —

prokurent

Erbud S.A.

W zwigzku z faktem iz do dnia publikacji sprawozdania kapitat docelowy po emisji
akcji serii E nie zostat jeszcze zarejestrowany, Zarzad nie podaje udziatu akcji w/w
0s6b w walnym zgromadzeniu emitenta.
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7. Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem
wfasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b)
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem czfonkowskim (dalej: Rozporzgdzenie)

W pierwszym pétroczu 2010 roku oraz do dnia publikacji raportu nie toczy sie przed
sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej postepowanie dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci,
ktorych wartosci pojedynczo lub tgcznie przekraczataby 10% kapitatow wtasnych
emitenta.

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi
zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8 Rozporzagdzenia.

Emitent oraz Jednostki zalezne w pierwszym potroczu 2010 roku oraz do dnia
publikacji raportu nie zawarty transakcji, ktérych zasady odbiegtaby od zasad
rynkowych.

Emitent jak i jednostki od niego zalezne zawierajg umowy wytgcznie w oparciu o
marze stosowane do danego rodzaju uméw na rynku. Jest to zgodne z politykg cen
transferowych obowigzujgcg w Grupie.

Do najczesciej zwieranych wewngtrz Grupy umow nalezg umowy o0 roboty
budowlane, umowy o zastepstwo inwestycyjne oraz umowy finansowe — pozyczki,
poreczenia.

Ponizej wykaz uméw wewnatrzgrupowych:

W i 1IQ 2010 roku oraz do dnia publikacji raportu na terenie kraju zostaty zawarte
nastepujgce umowy z podmiotami powigzanymi.

Data

Kontrahent Przedmiot umowy Warto$¢ umowy zawarcia

umowy
Erbud Internat. Oddziat pozyczka 18.357,02 EUR | 2010-04-23
Erbud Internat. Oddziat pozyczka 2.000,00 EUR| 2010-06-24
GWI pozyczka 12.397,79 EUR| 2010-01-27
GWI pozyczka 11.224,87 EUR| 2010-03-10
GWI pozyczka 15.000,00 EUR| 2010-03-15
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REMBET PLUS SP Z0.0.
(podmiot zalezny od emitenta
w 75%)

Aneks nr 1 do umowy o Roboty
makroniwelacyjne wraz ze
stabilizacja terenu, sieci
zewnetrznych oraz powierzchni
utwardzonych w ramach Budowy
Galerii Twierdza Il w Ktodzku

200.000,00

2010-05-05

Erbud International Sp. z o. o.

Umowa na
wykonawstwo robét
budowa Adria - nr 1001

20.000.000

2010-01-27

Erbud International Sp. z 0. o

Umowa na
wykonawstwo robét
Garaze Bytom - nr 0923

6.430.000,00

2010-04-05

Erbud International Sp. z 0. o

Umowa na wykonawstwo robét
budowa Nowe Bielany-nr 1008

5 000 000,00

2010-05-02

Erbud International Sp. z 0. o

Umowa na wykonawstwo robét
budowa Osiedle Skoroszewska-
nr 1015

5 000 000,00

2010-05-02

REMBET PLUS SP Z0.0.
(podmiot zalezny od emitenta
w 75%)

Aneks nr 5 do umowy o Roboty
ziemne, drogowe i instalacyjne
zewnetrzne-Budowa Galerii
Victoria w Watbrzychu

1.615.000,00

2010-05-05

REMBET PLUS SP Z0.0.
(podmiot zalezny od emitenta
w 75%)

Aneks nr 6 do Umowy
D/WR0805/14.01.2009/08 - Zwiekszenie
zakresu rzeczowego umowy oraz
aneksow 1-5, wykonanie dodatkowych
robét na obiekcie Galeria Victoria:

- kucie w skale pod murem oporowym
- roboty wyburzeniowe
- dopfaty do kostki ozdobnej w okolicy
przedwejsciowej
- wykonanie wzmocnien pod fundamenty,
amfiteatr i kfadke
- wykonanie dodatkowych miejsc
parkingowych wraz z odwodnieniem i
oswietleniem
- wykonanie gabionéw wzdfuz rzeki
Sobiecinki
- warto$c¢ nie obejmuje wykonania prac
betonowych i ufozenia geowfdkniny (tylko
wykop, zasypka oraz ufozenie koszy)

warto$é aneksu nr 6 -

1.536.325,00 zt netto -
cato$¢ umowa + aneks od
1-6 - 28.231.045,17 zt netto

2010-07-29

Erbud Energetyka Sp. z o0.0.
(Podmiot zalezny od emitenta
w 67%)

"Kompleksowe wykonanie usfug montaz,
wraz z dostawg wszystkich materiaféw w
zakresie Kanalizacji Sanitarnej Wewn.,
Sieci Wodociggowej, Kanalizacji
Sanitarnej Wew.2, Sieci Wodno-Zewn.
Przytgcza sieci Wodociggowej-Zewn,
Sieci Wodocigg. Wewn., Instalacji
Wentylacji - Zespofu Nawiewania N1,
Instalacji Wentylacji - Zespotu
Wywiewnego W1, Instalacji Wentylacji
Zespofu Wywiewnego W1A, Instalacji
Wentylacji - Zespofu Wywiewnego W1B,
Instalacji Wentylacji - Zespotu
Wywiewnego WS1, Instalacji Wentylacji -
Automatyki z uruchomieniem, Instalacji
Centralnego Ogrzewania- Ogrzewania
Elektrycznego (bez ogrzewania

175.000,00

2010-02-04
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podfogowego), Robdt Izolacyjnych.

Erbud Energetyka Sp. z o0.0.
(Podmiot zalezny od emitenta
w 67%)

"Kompleksowe wykonanie robét instalacji
wodociggowej i kanalizacji wewn. wraz z
armaturg i bialym montazem, technologii
cieplnych (wewnetrzna instalacja gazowa,
instalacje grzewcze - instalacja do
odbiornikéw c.t {w przypadku central
wentylacyjnych montaz dostarczonych
elementéw automatyki na rurociggach},
kotfownia gazowa z armaturg
zabezpieczajgcg oraz pefnym
sterowaniem i automatykg), instalacji
centralnego ogrzewania z armaturg i

grzejnikami wraz z wykonaniem 650.000,00 2010-02-08
niezbednych przebic¢ przez przegrody
budowlane w celach montazowych i
koniecznym zabezpieczeniem przej$¢
p.poz przez strefy pozarowe na
wykonywanych instalacjach. Zakres robot
obejmuje réwniez dostarczenie
niezbednych badan UDT urzgdzen
podlegajgcych takiemu odbiorowi, badar
sanepidowskich czystosci wody z min. 5
punktéw poboru oraz pozostatych zgodnie
z wymaganiami sztuki budowlanej
Erbud Energetyka Sp. z o0.0. "Kompleksowe wykonanie robot:
(Podmiot zalezny od emitenta - wykonanie instalacji sanitarnych,
0 odwodnienia z elementami koncowymi
w67 /0) - wykonanie wentylacji i klimatyzacji wraz
z kontraktorami dla Il pietra
- wykonanie instalacji wodno- N2
kanalizacyjnych wraz z wyposazeniem dla 920.000,00 2010-03-01
Il pietra
- wykonanie instalacji C.O. wraz z
elementami towarzyszacymi dla pietra Il
- wykonanie wyposazenia sanitariatéw dla
Il pietra
Erbud Energetyka Sp_ Z 0.0. Kompleksowe wykonanie wszystkich robo6t
(Podmiot zalezny od emitenta stanowigcych catkowity kompleks ustug i
W 670/) zapewnienie wszystkich dostaw
0 materiatéw, urzgdzen, towarow z
zakres6w sieci zewnetrznych instalacji 1.500.000,00 2010-05-31
sanitarnych (wody, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, sieci ppoz) wraz z
przytgczami.
Budlex Sp. z o.0.
(Podmiot zalezny od emitenta | Umowa nabycia 100% udziatow
w 100%) w spotce Ersteel S. z 0.0. 5.700.000,00| 2010-07-01
Ersteel Sp. z 0.0
(Podmiot zalezny od emitenta na ) o 2010-02-10
dzien publikacji raportu w 100%) Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki 164 000,00
Ersteel Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od emitenta na 2010-02-01
dzien publikacji raportu w 100%) Tesco (balustrady) 83 529,73
Ersteel Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od emitenta na _ 2010-02-01
dzien publikaciji raportu w 100%) Tesco (ogrodzenie z bramg) 75 220,27
Ersteel Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od emitenta na . . 2010-02-01
dzien publikaciji raportu w 100%) WSNHID w Poznaniu 4 650,00
Ersteel Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od emitenta na ) ) 2010-03-26
dzien publikaciji raportu w 100%) Tesco - konstrukcja Barrisol 25 500,00
Ersteel Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od emitenta na Tesco N e,lemem wzm. 2010-03-26
dzien publikacji raportu w 100%) Ceownikow 46 750,00
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Ersteel Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od emitenta na budowa A_d':ia - W-wa, ul. 2010-03-29
dzien publikacji raportu w 100%) Jugostawianska 9 111,00

Ersteel Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od emitenta na

dzien publikacji raportu w 100%) Tesco - kurtyny 17 500,00 2010-04-26
Ersteel Sp. z o.0. : S

Podmiot zalezny od emitenta na Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki

dzien publikacji raportu w 100%) (dodatkowe elementy) 6 525,00 2010-05-14
Ersteel Sp. z o0.0. . . .

Podmiot zalezny od emitenta na Parkm_g wielopoziomowy w 2010-05-21
dzien publikacji raportu w 100%) Bytomiu 550 000,00

Ersteel Sp. z o.0. . L

Podmiot zalezny od emitenta na Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki

dzien publikacji raportu w 100%) (dodatkowe elementy) 1880,00| 2010-06-14
Ersteel Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od emitenta na . .

dzien publikaciji raportu w 100%) Umowa pozyczki 1.813.000,00 2010-07-01
Ersteel Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od emitenta na . .

dzien publikacji raportu w 100%) Umowa pozyczki 1.000.000,00 2010-08-02
Ersteel Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od emitenta na .

dzien publikacji raportu w 100%) Umowa poreczenia 900.000,00 2010-07-30

Umowy zawarte z podmiotami powigzanymi innymi niz Emitent w Grupie Erbud:

a) Grupa Budlex

Budlex - pozyczkodawca, Budlex
Owsiana - pozyczkobiorca

umowa pozyczki

25 000,00 12-01-2010
Buldex - pozyczkodawca, Budlex
Zhikéw - pozyczkobiorca umowa pozyczki 1500,00|  29-01-2010
Ersteel - wykonawca, Erbud - 2010-02-10
zamawiajacy Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki 164 000,00
Ersteel - wykonawca, Erbud - 2010-02-01
zamawiajacy Tesco (balustrady) 83 529,73
Ersteel - wykonawca, Erbud - 2010-02-01
zamawiajacy Tesco (ogrodzenie z bramg) 75 220,27
Ersteel - wykonawca, Erbud - 2010-02-01
zamawiajacy WSNHID w Poznaniu 4 650,00
Umowa o $wiadczenie ustug -
podziaty geodezyjne nieruchomosci,
Budlex_ - zleceniobiorca, Budlex Dom - czynnosci zwigzane ze zbymerp _ 145 000,00 16-02-2010
zleceniodawca dziatek narzecz GMT, czynnosci
zwigzane ze sprzedazg dziatek pod
budownictwo jednorodzinne
. Umowa o $wiadczenie ustug -
Budlex_ Dc_)m - Zleceniodawca, Budilex - €zynnosci zwigzane z usunieciem 60 000,00 16-02-2010
zleceniobiorca
nasypu
. Aneks nr 11 do Umowy o ZI z
Budlex Dom - Zleceniodawca, Budlex - | 55 15 5005 - zmiana wartosci i 69868140 |  17-02-2010
zleceniobiorca : T
terminu realizacji bud. C2
Budlex - pozyczkodawca, Budlex Umowa pozyczki zawarta pomiedzy
Construction - pozyczkobiorca Budlex a Budlex Construction na
kwote 1800 000,00 23-02-2010
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Budlex Dom - sprzedajacy, Budlex
Osiedle Nasze - kupujacy

Umowa sprzedazy nieruchomosci
znajdujacej sie w Toruniu przy ul.

Widok, Dojazd, Gipsowa (akt 23-03-2010
notarialny, rep. A nr 1913/2010 z
dnia 23.03.20107r.), 1083 300,00
Ersteel - wykonawca, Erbud - 26-03-2010
zamawiajacy Tesco - konstrukcja Barrisol 25 500,00
Ersteel - wykonawca, Erbud - 26-03-2010
zamawiajacy Tesco - element wzm. Ceownikéw 46 750,00
Ersteel - wykonawca, Erbud - budowa Adria - W-wa, ul. 29-03-2010
zamawiajacy Jugostawianska 9111,00
Budlex Bratek - zleceniobiorca, Budlex - Aneks nr 1 do _Umowy O.ZI oo .
—— ’ Z1/2/2009 - zmiana terminu realizacji bez zmian 29-03-2010
zlecenioniorca b
ud. B1/2
Aneks nr 1 do Umowy o ZI nr
- . Z1/2/2008 - zmiana inwestora,
Budlex - zleceniobiorca, Budiex Osiedle | i o terminu realizacji bud. B4, | 1045000,00|  29-03-2010
Nasze - zlecedniodawca . o -
zmian wysoko$ci wynagrodzenia na
19%
. Aneks do Umowy o RB/01/2009 -
Budlex Dom -_zle_cemodawca, Budlex zmiana termintrvgakoﬁczenia bud. bez zmian 29-03-2010
Nova - zleceniobiorca co
SBurdZI:g;g\éest - kupujacy, Ersteel - Umowa  sprzedazy ruchomosci
przedajacy (suwnice), 49 000,00 31-03-2010
Budlex Invest - kupujacy, Erseel - porozumienie w sprawie rozliczenia
sprzedajacy naktadéw dotyczace zwrotu wartosci
za naklady poczynione w hali 31-03-2010
produkcyjnej znajdujacej sie na
dziatce 21/165 (KW 63419/9), 1095 453,43
Budlex Invest - kupujacy, Ersteel - porozumienie w sprawie rozliczenia
sprzedajacy naktadow zawarte pomiedzy
ERSTEEL a Budlex Invest
dotyczace zwrotu wartosci  za
naktady poczynione placu
znajdujacego sie na nieruchomosci 31-03-2010
potozonej w Toruniu przy ul.
Wapiennej 10, dla ktérej Sad
Rejonowy w Toruniu prowadzi
ksiege wieczystg Kw nr
TO1T/00063419/9, 578 710,68
Budlex - pozyczkobiorca, Budlex Invest . )
- pozyczkodawca umowa pozyczid 1,890 000,00 7-04-2010
Budlex Invest - nabywajacy, Budlex - Umowa przelewu wierzytelnosci z
zbywajgcy tytutu umowy pozyczki zawartej w
dniu 16 listopada 2009 r. pomiedzy 7-04-2010
LBudlex” sp. z 0.0. a ERSTEEL sp.
Z 0.0. 300 000,00
Budlex - pozyczkodawca, Budlex
Osiedle Nasze Umowa pozyczki 2 083 187,00 7-04-2010
Budlex - pozyczkobiorca, Ersteel - . )
pozyczkodawca umowa pozyczki 2 500 000,00 8-04-2010
Budlex - pozyczkodawca, Budlex
Bratek - pozyczkobiorca Umowa pozyczki 2 900 000,00 9-04-2010
Budlex - Pozyczkodawca, Budlex
Brzoskwiniowa - pozyczkobiorca umowa pozyczki 10000,00 |  15-04-2010
Ersteel - wykonawca, Erbud -
zamawiajacy Tesco - kurtyny 17 500,00 2010-04-26
Budlex - pozyczkodawca, Budlex
Construction - pozyczkobiorca umowa pozyczki 1154 147,00 | 28-04-2010
Ersteel - kupujacy, Budlex - umowa sprzedazy nieruchomosci 4-05-2010
sprzedajacy przy ul. Wapiennej 10 w Toruniu 3782 000,00 had
Ersteel - kupujacy, Budlex umowa sprzedazy 1/3 udziatu w 4.05-2010

sprzedajacy

drodze przy ul. Wapiennej 10 w

2 440,00
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Toruniu
Budlex - pozyczkodawca, Ersteel -
pozyczkobiorca umowa pozyczki 1300 000,00 5-05-2010
Ersteel - wykonawca, Erbud - Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki
zamawiajacy (dodatkowe elementy) 6 525,00 14-05-2010
Ersteel - wykonawca, Erbud - 21-05-2010
zamawiajacy Parking wielopoziomowy w Bytomiu 550 000,00

. Umowa nr 01/S/2010 - ustugi w
S;ﬁlegdga/r:a— ustugobiorca, Budlex - ramach gwrancji i rekojmi - budynek 159 800,00 28-05-2010
9 C2 przy ul. Widok 1-3 w Toruniu

Budlex Sielanka - kupujacy, Budlex umowa sprzedazy nieruchomosci
Owsiana - sprzedajacy przy ul. ZFt))ozoweij Toruniu 4424 641,00 8-06-2010
Budlex Sielanka - ustugobiorca, Budlex Um_owa oZlnr ZI/01/201_0 - budyn_ki 2000 000,00 9-06-2010
- ustugodawca 2A i 2B przy ul. Zbozowej w Toruniu
Ersteel - wykonawca, Erbud - Bud. wiel. - Bydgoszcz, ul. Glinki
zamawiajacy (dodatkowe elementy) 1 880,00 14-06-2010
Budlex - sprzedajacy, Dariusz
Zelazkiewicz - kupujacy (prezes warunkowa umowa zbycia udziatow
zarzadu Nasz Dom) spétki Nasz Dom 750 000,00 15-06-2010
Budlex - kupujacy, Nasz Dom - umowa zbycia udziatéw spotki
sprzedajacy Budlex Olsztynska 60 105,00 15-06-2010
Budlex - sprzedajacy, Nasz Dom - umowa nabycia udziatéw wiasnych,
kupujacy w celu umozenia 900 000,26 15-06-2010
Budlex - kupujacy, Budlex Dom - umowa nabycia udziatéw w spoétce
sprzedajacy Budlex Przytubie 649 950,00 28-06-2010
Budlex - kupujacy, Budlex Development | umowa nabycia udziatéw w spoétce
- sprzedajacy Budlex Przytubie 50,00 28-06-2010
Budlex - pozyczkodawca, Ersteel -
pozyczobiorca umowa pozyczki 500 000,00 28-06-2010

Aneks nr 1 do Umowy o ZI nr
Budlex Winnica 8 - ustugobiorca, ZI/3/_2QO9 z 15.07.2099 - zmiana 1918 604.80 20-06-2010
Budlex - ustugodawca termindw oraz wartosci

wynagrodzenia
Budlex - sprzedajacy, ERBUD - umowa zbycia udziatéw spotki
kupujacy Ersteel 5 700 000,00 1-07-2010
Budlex - Pozyczkodawca, Budlex
Winnica 8 - poZyczobiorca umowa pozyczki 2 100 000,00 2-07-2010
Budlex Koszarowa - kupujacy, Budlex - | ymowa sprzedazy nieruchomosci
sprzedajacy przy ul. Koszarowej w Bydgoszczy 1494 000,00 19-07-2010

b) Inne:

GW!I - Erbud Internat. Oddziat | pozyczka 21.963,03 EUR| 2010-01-28
GWI - Erbud Internat. Oddziat | Pozyczka 1.000 EUR| 2010-02-05
GWI - Erbud Internat. Oddziat | Pozyczka 43.500,00 EUR| 2010-02-22
GWI - Erbud Internat. Oddziat | Pozyczka 21.630,87 EUR| 2010-02-24
GWI - Erbud Internat. Oddziat |Pozyczka 80.000,00 EUR| 2010-03-10
GWI - Erbud Internat. Oddziat | Pozyczka 2.000,00 EUR| 2010-04-23
GWI - Erbud Internat. Oddziat | Pozyczka 25.003,87 EUR| 2010-05-27
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10. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od
niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub wudzieleniu
gwarancji — fgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli fgczna wartosé istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi rownowarto$§é co najmniej 10% kapitafow
wfasnych Emitenta.

Emitent nie udzielit poreczen, ktére by przewyzszaty 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

11. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla
oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego | ich zmian, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan Emitenta.

a) ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI EMITENTA.

Spotka w pierwszym potroczu 2010 roku finansowata swojg dziatalno$¢ czesciowo
wykorzystujgc kredyt w rachunku biezgcym oraz wypracowane srodki wiasne. Na
dzien 30 czerwca 2010 roku Spétka nie korzystata z finansowania obcego.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud na mocy podpisanych umow

ksztattowaty sie nastepujgco.

. Kwota Warunki : x .
e | e zania| 1 yS: | Waluta | oprocentowa | TR | Plamosé | Kredyon
zh) nia
Bank Kredyt w
Millenniu | rachunku 20.000 | PLN WIBOR | 30.11.200 | Jednorazo | gy, 4 5 o,
m S.A. biezgcym IM+marza 9 wo
. Kredyt w
Fortis WIBOR 31-08- | Jednorazo
Bank S.A. [)?22;2;; 1.000 1 PLN 1M+marza 2010 wo | EMPUdSA
Kredyt w
BGZS.A. | rachunku 5000 | PLN WIBOR | 55 06.11 | J8ANOrA20 | g s A,
biezgcym 1IM+marza wo
BRE Bank | <redyt WIBOR 1M | 29.07.201 | Jednorazo
S A odnawialny na 10.000 PLN marza U 1 wo Erbud S.A.
T wykup faktur
PKO BP Kredyt w 20.000 PLN Stavyka 29.06.201 | Jednorazo Erbud S.A.
rachunku referencyjna 2 wo
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biezgcym PKO
BP+marza
ING bank | Kredyt w
Slaski rachunku 20.000 | PLN WIBOR | 01.07.201 | Jednorazo | g, 4 g o
. 1IM+marza 1 wo
S.A. biezgcym
Fortis Bank | Wielocelowa WIBOR Jednorazo | Rembet Plus
Polska Linia kredytowa 4.000,- | PLN 3M+marza 27.05.2011 | wo Sp. z 0.0.
Kredyt WIBOR
DnBNord inwestycyjny 41,67 | PLN 3M+marza 19.07.2010 | Sptacony PRD S.A.
Bank Kredyt w Erbud
Millennium | rachunku WIBOR Jednorazo | International
S.A. biezgcym 4.000 | PLN 1M+Marza 2011-07-05 | wo Sp. z oo.
Kredyt w
PKO BP rachunku 750 PLN WIBOR 30.01.201 | Jednorazo | ERSTEEL
bies 1IM+marza 1 WO Sp. z o.0.
iezgcym
Kredyt w
BPH SA | rachunku 150 PLN WIBOR 1M.+ 02.06.201 | Jednorazo | ERSTEEL
bies marza 1 wo Sp. z o.0.
iezgcym
Kredyt w
KBC rachunku 1.000 | EUR EONIA + | 15.10.201 | Jednorazo | o\ grmpH
bies 2,5% marzy 0 wo
iezgcym
Raty
Deutsche | Kredyt 26841 | EUR| Stale-56% | 042011 rowne | gy gmpy
Bank AG inwestycyjny 2 | miesieczn
e

W dniu 4 lipca 2010 roku wygast kredyt przyznany, z ktérego Spétka mogta korzystac
w banku Millennium.

W dniu 6 lipca 2010 roku spotka podpisata nowa umowe kredytowg z ING Bankiem

Slgskim S.A.

Ponad to Spétka posiada mozliwosé uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej
wymienionych bankach

Nazwa jednostki

Rodzaj zobowigzania

Kwota (w tys zi)

Waluta

Firma

Bank Millennium S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy
wad i usterek, sptaty
zaliczki, regwarancje

55.000

PLN

Erbud S.A

Fortis Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy
wad i usterek, sptaty
zaliczki, regwarancje

18.000

PLN

Erbud S.A

BGZ S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy
wad i usterek, sptaty

55.000

PLN

Erbud S.A
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zaliczki, regwarancje

BRE Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

55.000

Erbud S.A
PLN/USD/USD

PKO BP

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

30.000

Erbud S.A
PLN

Kredyt Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

24.000

Erbud S.A

PLN

ING Bank Slgski S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

30.000

Erbud S.A
PLN

KBC

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

2.000

GWI GmbH
EUR

Commerzbank

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

40

GWI GmbH
EUR

HERMES

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

4.000

GWI GmbH
EUR

W dniu 4 lipca 2010 roku wygasta linia przyznana przez Bank Millennium.

W dniu 6 lipca 2010 roku spétka podpisata umowe na linie gwarancyjng z ING

Bankiem Slgskim

S.A

Informacje o udzieleniu poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w |
potroczu 2010 roku oraz do 30 czerwca 2010 w Grupie Budlex

Poreczyciel Kredytobiorca Bank Kwota kredytu Zabezpieczenie
Budlex Invest Sp. | Budlex Sp. z o.0. PEKAO Bank 3 032 000,00 poreczenie do kwoty
zo.0. Hipoteczny S.A. kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku
Budlex Sp. z 0.0. | Budlex Bratek Sp. BRE Bank 8 220 000,00 poreczenie wekslowe do
zo.0. Hipoteczny S.A. czasu ustanowienia
hipoteki i zastawu na
udziatach
Budlex Sp. z 0.0. | Budlex Traugutta PEKAO Bank 1 384 000,00 poreczenie do kwoty
Sp. z o.0. Hipoteczny S.A. kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku
Budlex Invest Sp. | Budlex Traugutta PEKAO Bank 1 384 000,00 poreczenie do kwoty
zo.0. Sp. z o.0. Hipoteczny S.A. kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku
Invest Sp. z 0.0. | Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A. 600 000,00 poreczenie do kwoty

kredytu wraz z odsetkami i
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innymi naleznosciami
wzgledem banku

Ersteel Sp. z o.0.

Budlex Sp. z o.0.

PKO BP S.A.

600 000,00

poreczenie do kwoty
kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku

Invest Sp. z o0.0.

Ersteel Sp. z o.0.

PKO BP S.A.

750 000,00

poreczenie do kwoty
kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku

Budlex Sp. z o.0.

Ersteel Sp. z o.0.

PKO BP S.A.

750 000,00

poreczenie do kwoty
kredytu wraz z odsetkami i
innymi naleznosciami
wzgledem banku

Budlex Sp. z o.0.

Budlex Osiedle
Nasze Sp. z o.0.

PKO BP S.A

8.238.000,00

poreczenie wekslowe

Budlex Sp. z o0.0.

Budlex Winnica 8

PKO BP S.A

6.530.430,00

poreczenie wekslowe

Sp. z o.0.

Wykaz podpisanych uméw kredytowych w grupie Budlex. — stan na 06-07-2010

Rodzaj Pozostat
zobowiagzani Kwota odo Warunki Terminy
Nazwa jednostki a (w tys zt) | sptaty Waluta | oprocentowania sptaty Kredytobiorca
Kredyt w
rachunku
Bank PKO BP SA biezacym 600 600 PLN WIBOR 1M+2,65% 24.01.2011 Budlex sp. z 0.0.
Kredyt
PEKAO BH SA obrotowy 3032 2432 PLN WIBOR 6M+3,7% 12.10.2011 Budlex sp. z 0.0.
Kredyt w
rachunku
Bank PKO BP SA biezacym 750 150 PLN WIBOR 1M+2,65% | 30.01.2011 ERSTEEL Sp. z 0.0.
Kredyt w
rachunku
Bank BPH SA biezacym 150 127 PLN WIBOR 1M+ 5% 07.06.2011 ERSTEEL Sp. z 0.0.
Kredyt
BRE BANK hipoteczny na Budlex Construction
HIPOTECZNY SA | zakup grunty 8 367 4129 PLN WIBOR 6 M+5,5% 28.12.2012 Sp. z 0.0.
BRE BANK Kredyt Budlex Azalia sp. z
HIPOTECZNY SA | Inwestycyjny | 17 939 4574 PLN WIBOR 6M+3,5% 15.07.2011 0.0.
Kredyt Budlex Traugutta
PEKAO BH SA obrotowy 1384 423 PLN WIBOR 6M+2,75% | 01.02.2011 Sp. z 0.0.
BRE BANK Kredyt Budlex Winnica sp.
HIPOTECZNY SA | Inwestycyjny | 43 265 7233 PLN WIBOR 3M+3,5% 15.10.2011 Z 0.0.
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Kredyt Budlex Winnica 8
Bank PKO BP SA | Inwestycyjny 6 530 4 583 PLN WIBOR 3M+3% 31.05.2012 Sp. Z 0.0.
BRE BANK Kredyt Budlex Bratek sp. z
HIPOTECZNY SA | Inwestycyjny 8220 3572 PLN WIBOR 6M+4,5% 15.02.2012 0.0.
Linia kredytu
odnawialnego
ING Banka Slaski | w rachunku
SA biezacym 5000 0 PLN WIBOR 1M+2% 6.07.2011 Budlex sp. z 0.0.

b) POZYCJE POZABILANSOWE EMITENTA

Na dzien 30.06.2010 Spoétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji i poreczen

Wyszczegblnienie 30.06.2010 30.06.2009
Gwarancja zaptaty zobowigzan 200 2.465
Gwarancje dobrego wykonania 120.034 68.079
kontraktu
Gwarancje naprawy wad i 73.660 48.218
usterek
Razem zobowigzania 193.894 118.762
warunkowe

Na dzien 30.06.2010 stan poreczen udzielonych przez Emitenta przedstawia sie

nastepujgco:

Wyszczego6lnienie

30.06.2010

30.06.2009

Poreczenie spfaty kredytu dla
Erbud International Sp. z o.0.

4 000

4 500

Poreczenie sptaty wielocalowe;j
linii kredytowej dla Rembet Plus
Sp. z o.0.

0,00

9.817

Razem
warunkowe

zobowigzania

4.000

15.497

Na dzien 31.08.2010 stan poreczen udzielonych przez Emitenta przedstawia sie

nastepujgco:

Wyszczego6lnienie

31.08.2010

30.06.2010

30.06.2009

Poreczenie spfaty kredytu dla
Erbud International Sp. z o.0.

4.000

4 000

4 500

Poreczenie spfaty wielocelowej
linii kredytowej dla Rembet Plus
Sp. z o.0.

0,00

9.817

Ersteel Sp. z o.0.

900

Razem
warunkowe

zobowigzania

4.900

4.000

15.497
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c) UMOWY UBEZPIECZENIOWE

W omawianym okresie Spétka zawarta nastepujgce umowy ubezpieczeniowe:

- pozostate ubezpieczenia zawarte do dnia sprawozdania

Termin Termin Przedmiot
LP | Nr polisy Ubezpieczyciel rozpoczecia | zakonczenia | ubezpieczenia Warto$¢é ubezpieczenia
Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci 50.000.000,00 PLN - na jedno
cywilnej z tytutu zdarzenie;
Polisa STU Ergo Hestia prowadzenia 100.000.000,00 PLN - na
1|901004642809 S.A. 01-01-2010 | 31-12-2010 dziatalnosci wszystkie zdarzenia
Nr 261-09-389- TU Allianz Polska Ryzyka budowlano -
2 | 0570331 S.A. 10-03-2009 | 09-03-2010 montazowe 300.000.000,00 PLN

Ubezpieczenie OC
cztonkéw Organéw

Spoiki oraz
3 2361000337 | Chartis Europe S.A. | 01-03-2010 | 28-02-2011 Pracownikéw Spotki 20.000.000,00 PLN
STU Ergo Hestia Ryzyka budowlano -
4 | Nr 901004642807 S.A. 23-12-009 31-12-2010 montazowe Otwarty limit

11. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty
wpfyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kwartafu.

W chwili obecnej Emitent nie identyfikuje czynnikdw, ktére by miaty wptyw na
osiggniete przez Emitenta wyniki. Portfel zaméwien skfada sie ze stabilnych zlecen i
nie ma grozby ,zawieszenia” ktéregokolwiek z realizowanych kontraktow. Emitent nie
przewiduje zadnych akwizycji w najblizszym kwartale.



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2010

12. Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz
otoczenia rynkowego, w ktérym dziafa Emitent.

A) Ogdlna charakterystyka rynku

2010 rok przyniesie Polsce 3%-3,5% wzrostu PKB wedtug szacunkdéw ekonomistow
oraz szacunkow Ministerstwa Finanséw.

Ceny ustug i towarow wzrosty w stosunku do czerwca 2009 o 2,3%.

W 1l kwartale 2010 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 3,9 proc. w poréwnaniu z
analogicznym okresem roku poprzedniego. Uwzgledniajgc czynniki sezonowe, tempo
wzrostu PKB wyniosto 0,9 proc. w stosunku do poprzedniego kwartatu" — napisat
IBhGR w lipcowym raporcie. IBnGR podat, ze okres ten byt pigtym kwartatem z
rzedu, w ktérym dynamika PKB zwiekszata sie.

W tym samym raporcie czytamy, ze |l kwartat przynidst réwniez nieznaczny (1,1%)
wzrost inwestycji.

Sektorowo w Il kwartale najlepiej rozwijat sie przemyst — warto$¢ dodana wzrosta do
11,9%, dla poréwnania budownictwo 2,5%. Dobrym sygnatem dla Grupy Erbud jest
poprawa w sektorze budownictwa mieszkaniowego zaréwno ze wzgledu na
podstawowy profil dziatalnosci Grupy jak tez na posiadanego w strukturach
developera.

Kolejnym dobrym sygnatem jest wzrost eksportu — 12,5%. Swiadczy to o odradzaniu
sie popytu na rynkach Unii Europejskiej, ktére sg gtownym odbiorcg polskich
towardw i ustug.

Stopa bezrobocia pod koniec Il kwartatu 2010 roku wyniosta 11.6%

Zgodnie z prognozami IBnGR PKB Polski w 2010 roku wyniesie 3,2%, 2011- 3,7%.
Produkcja budowlana w analogicznych okresach ksztattowac sie bedzie na poziomie
4,4% oraz 9,8%.

W pierwszym pétroczu 2010 roku budownictwo nastgpit spadek produkcji budowlanej
0 6,1% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. W pierwszym
kwartale spadek wynosit 15%. Przyczyng tego byty bardzo niekorzystne warunki
atmosferyczne. W drugim kwartale budownictwo zaczeto odrabiaé straty ale nie
osiggneto poziomu z ubiegtego roku. Niestety, budownictwo infrastrukturalne, ktére
byto lokomotywg wzrostu w roku 2009, w omawianym okresie realizacja wielu
zadan drogowych ulega opdznieniu. W trzecim kwartale spadek powinien zostac
zlikwidowany i przedsiebiorstwa budowlane zaczng wypracowywac wzrost.
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wartosc produkcji budowlanej, przemystowej oraz handlu
detalicznego

15
10
5
0

handel detaliczny
-5
-10

H 2009 m2010

produkcja budowlana 2010

M Seriel

. . a0 I .'
-6,1
-8,7
-11,5
-15,2

-20,9

W chwili obecnej obserwuje sie wzrost w budownictwie specjalistycznym oraz
kubaturowym (gtéwnie obiekty ustugowe).! Jezeli taka sytuacja utrzyma sie w
najblizszych miesigcach — to te rodzaje budownictwa (a nie infrastruktura jak to miato
miejsce w ubiegtym roku) bedg wspomagaty wzrost. Jest to korzystne dla Emitenta
bowiem budownictwo kubaturowe stanowi korowg dziatalnos¢ Erbud S.A.

! Sytuacja w budownictwie po pierwszym pétroczu 2010 — Prof. Zofia Bolkowska
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Generalnie w pierwszym poétroczu produkcje budowlang charakteryzowaty
nastepujgce dane:

- produkcja — spadek 0 6,1%,

- zatrudnienie — spadek o 0,3%,

- ptace — wzrost o 2,3%,

- ceny — spadek 0 0,3%.

Sytuacja gospodarcza jak w lustrze odbija sie na gtéwnych indeksach gietdowych.
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Jak wskazujg wykresy powyzej, kurs Emitenta zachowywat sie prawie tozsamo jak
kurs indeksu WIG-Budow.

W chwili obecnej Emitent nie widzi istotnych zagrozen w swojej branzy. Kontrakty
publiczne rekompensujg znaczne obnizenie inwestycji prywatnych.
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Do chwili publikacji raportu Emitent podpisat w kraju kontrakty w wysokosci

NA DZIEN 30 CZERWCA 2010

Investor/ZN

Oddziat
Torun

Oddziat
Warszawa

Oddziat
Rzeszow

Oddziat
Wroctaw

Oddziat
Energetyka

Oddziat
Szczecin

RiD

Razem

Dom Development - Adria
| etap

48 266,00

Best

10 800,00

Leroy-Merlin Inwestycje

17 850,00

Zaktady Energetyczne

27 237,00

Cinemacity Watbrzych

10 300,00

Elektrownia Befchatéw

10 825,00

Nowe Bielany

19 990,00

Osiedele Skoryszewska

12 350,00

Galeria Twierdza Zamo$é

47 000,00

Slgski Uniwersytet
Medyczny - Pralnia

9190,00

Mieszkania -
Miedzyzdroje

18 100,00

Budomierz

118 556,00

CH Piast

13 967,00

Cmentarz Szczecin

15 947,00

Innopolis

37 928,00

Bayer

17 000,00

Galeria Tecza

65 000,00

Obrzezna - remont i
adaptacja

6872

Szpital Nisko

9500

Silesia

128 539

Galeria Victoria - nowa
umowa

6 500

Razem

10 800,00

104 478,00

128 056,00

322 307,00

38 062,00

48 014,00

0,00

651 717,00

%

1,65%

16,03%

19,65%

49,46%

5,84%

7,37%

0,00%

100%

Do chwili publikacji raportu, w 2010 roku Emitent podpisat w kraju umowy na roboty
budowlane w wysokosci 651.717 tys. z czego na pierwszy kwartat przypadto 76,9
min zas$ reszta na drugi kwartat oraz lipiec i sierpien.
Podobnie jak w poprzednim roku, struktura zwieranych kontraktow wedtug kryterium

inwestora przedstawia sie nastepujgco:

P — prywatny — 64%
PL — publiczny — 36%

Dla przypomnienia w 2009 roku struktura przedstawiata sie nastepujgco:

P — prywatny — 66%
PL — publiczny — 34%
Posiadany portfel pozwala na bezpieczne wejscie w rok 2011.
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13. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka

Koniunktura w branzy budowlanej jest Scisle zwigzana z ogdélnym tempem wzrostu
gospodarczego, jednak jej tendencje sg zauwazalne z pewnym opOznieniem w
stosunku do catej gospodarki.

Dla sektora ustug oraz rynku na poziomie inwestycyjnym, na jakim dziata Emitent,
zagrozenia ptyng z niepewnej sytuacji zwigzanej ze sferg podatkdédw. Brak jasno
sprecyzowanych, dtugookresowych dziatan rzgdu w tym zakresie wptywa na poziom
inwestycji. 2010 rok charakteryzuje sie juz bardzo niskim poziomem inwestycji
zagranicznych oraz krajowych. Niepewnos¢ inwestoréw wynikajgca z braku jasnego
przekazu odnosnie polityki fiskalnej panstwa, wahania kurséw na podstawowych
parach walut oraz ciggle niskie sktonnosci bankow do udzielania kredytow
inwestycyjnych coraz bardziej obnizajg sktonnosc¢ do inwestyciji.

Odbija sie to rykoszetem na firmach budowlanych.

Reasumujgc, podstawowe zagrozenie w dalszym ciggu tkwi w mozliwosci ostabienia
koniunktury gospodarczej. Aby temu przeciwdziata¢ Emitent w dalszym ciggu stawia
na dywersyfikacje dziatalnosci poprzez wchodzenie na rézne rynki. Rozwijanie
budownictwa drogowego, rozwijanie budownictwa dla energetyki oraz ustug
developerskich zwigzanych z projektami komercyjnymi majg skutecznie
przeciwdziata¢ zagrozeniu wynikajgcemu z ewentualnych spadkéw koniunktury
gospodarczej.

Nie bez znaczenia dla branzy, w ktérej dziata Emitent jest, ryzyko zwigzane z
nieuczciwg konkurencja.

Dumpingowe ceny stosowane przez niektore firmy konkurencyjne powodujg tzw.
»psucie rynku”. W chwili obecnej jest to przede wszystkim odczuwalne na rynku ustug
zwigzanych z drogami. Polityka Emitenta w tym zakresie pozostaje jednak
niezmieniona. Nie ma mozliwosci podpisania kontraktu, ktory nie pozwoli zrealizowaé
godziwej marzy.

Dla dziatalnosci Grupy Emitenta bardzo wazne sg przeptywy gotéwkowe.
Niepokojgce jest ryzyko wynikajgce z zatoréw ptatniczych, a w szczegdlnosci
ograniczanie inwestycji publicznych w trakcie ich realizacji z powodu braku $rodkéw
na ich sfinansowanie. W chwili obecnej Emitent, ani zaden podmiot z Grupy Erbud
nie spotkat sie z problem zatoréw ptatniczych ale z obserwacji rynku wynika, ze
problem jest. Dla tego tez w chwili obecnej Zarzad stawia na bardzo doktadna
identyfikacje potencjalnego partnera biznesowego. Niestety trudne do identyfikacji, a
nawet niemozliwe jest ocenienie czy inwestor publiczny ma zapewnione srodki na
realizacje catej inwestycji. Tu wazna, oparta na uczciwych zasadach, jest dobra
wspoétpraca pomiedzy zamawiajgcym a wykonawca.

Po wzmocnieniu programu oceny ryzyka w Grupie Emitenta, Zarzad nie widzi ryzyka
ptyngcego z procesow, na ktére ma wplyw.
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Poza omoéwionymi w niniejszym paragrafie czynnikami ryzyka Zarzad Spétki nie widzi
innych zagrozen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg jednostki.

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Joézef Adam Zubelewicz Dariusz Grzeszczak



