RB 9/2010

Temat:

Zawarcie umowy przyrzeczonej na zakup 25% udziatviBudlex Sp. z 0.0. zgodnie z
Aneksem nr 2 do Umowy Wspdlnikdw, ustanowienie rece Emitenta prawazytkowania
na 25% udziatach w Budlex Sp. z 0.0. oraz gtmnie przez Emitenta aktywOw o znacznej
wartasci tj. 3.899 akcji w spoétki zalmej Przedsibiorstwo Rob6t Drogowych S.A.

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy oadéer informacje bigace i okresowe

W dniu 30 wrzénia 2009 roku, EmitentKupuj acy”, raportem bigacym nr 55/2009
poinformowat o zawarciu w dniu 29 wrzea 2009 roku znagezej umowy tj. Aneksu nr 2 do
Umowy wspolnikéw z dnia 28 lipca 2007 fAneks nr 2" ,Umowa wspolnikow” ,
stanowicego jednoczmie umowe przedwstpna zakupu udziatdbw w spoice dziategj pod
firma Budlex Spotka z ograniczarodpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie. Na mocy
wyzej wymienionego Aneksu nr 2, Kupgy do dnia 30 listopada 2010 roku miat zawrze
UMOoWe przyrzeczoa.

Strony, przedmiot i data zawarcia znacacej umowy

W dniu 19 lutego 2010 roku, Kupgy zawart z nasgpca prawnym spotki pod firmp
Euroenrgia Sp. z 0.0. z siedzity Warszawie, ul. Aleja Solidarga 117, wpisana do rejestru
przedsgbiorcow KRS pod numerem 0000050425 — tj. ze spfkawa cypryjskiego pod
firma Rison Limited, spotka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila w Nikozji, Cypr
Costakis Pantelides Avenue 1 P.C. 1010, zarejeatrpw rejestrze spotek pod numerem HE
240111 Sprzedajcy”, umow przyrzeczoa sprzeday 251 udziatdw w spoétce Budlex Sp. z
0.0., 0 wartéci nominalnej 1.000,00 zt (tygs ztotych) kady i tacznej wartéci nominalnej
251.000,00 zt (dwiie piecdziesat jeden tysicy ztotych) (Udziaty”), stanowacych 25%
udziatu w kapitale zaktadowym i 25% ogolnej liczihpsow na Zgromadzeniu Wspolnikow
Budlex Sp. z 0.0. (Jmowa Przyrzeczond) .

Istotne warunki umowy

Na podstawie Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z post@roami Aneksu nr 2Kupujacy
zaptaci za Udzialy cenw facznej kwocie 25.000.000,00 zt (dwaddm pig¢ milionéw
ztotych). Platné nasipi w ratach roztgonych do daty — 1 lipca 2013 r. Pierwsza rata
zostata zaptacona w dniu zawarcia Umowy Przyrzeezpaprzez przelew 5 wierzytelém
przystuguacych Kupugacemu na rzecz Sprzedeggo o 4cznej wysokeéci 4.659.178,00 zi,
druga rata w wysokmi 7.605.500,00 zt zostanie zaptacona do dnia letwa 2010 roku.
Raty trzecia w wysokai 3.534,160,71 zt i czwarta w wysalad 3.534,160,71 ztdua ptatne
odpowiednio do 01.07.2011 i do 01.07 2012. Ostattia w kwocie 5.667.000,00 zt zostanie
zaptacona do dnia 1 lipca 2013 roku.

Celem zabezpieczenia roszoZ&przedajcego wobec Kupygegao

1) Kupujacy ztozyt oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolngoddaniu si
przez Kupujcego egzekucji, zgodnie z art. 777 par. 1 pkt. ddédsu posfpowania

cywilnego;



2) Kupupcy ztazyt w formie aktu notarialnegoswiadczenie o dobrowolnym poddaniw; si
przez Kupujcego egzekucji, dotygze przyspieszonej wymagakud Ceny w przypadku
zmiany kontroli nad Kupagym, zgodnie z art. 777 par. 1 pkt.5 Kodeksu gust/ania
cywilnego.

3) Spodtka zalena od Budlex Sp. z 0.0. spétka Budlex Invest Sp.az ztazyta oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu na rz8gzzedajcego hipoteki zwyktej w
kwocie 20.340.821,42 zt na nieruchasniopotazonej w Toruniu obejmugej dziatki o nr
ewidencyjnych 21/191, 21/192 i 21/193 KW, dla kié8ad Rejonowy w Toruniu, VI
Wydziat Kshg Wieczystych prowadzi kgye wieczyst kw nr TOL1T/00047697/3
(,Hipoteka”).

4) Kupupcy 1 Sprzedajcy zawarli umow zastawow (zwykiego i rejestrowego), na
podstawie ktorych Kupagy ustanowit na rzec3przedajcegozastaw zwykly i ustanowi,
z chwila wpisu do rejestru zastawOw, zastaw rejestrowy, olaa 3.899 akcjach,
stanowicych 29% procentach akcji w spotce Przebisirstwo Robét Drogowych S.A. z
siedzila w Toruniu. Zastaw zwykly wygaie z chwik wpisu zastawu rejestrowego do
rejestru zastawow.

Zgodnie z Umow Przyrzeczoa przeniesienie (nabycie) Udzialtdw na Kumggo nasipi z
chwila zagcia wszystkich nagpujacych zdarzé:

1) zaptaty przez Kupyggego na rzecz Sprzedeggo drugiej raty Ceny w petnej wysgko
tj. 7.605.500,00 zt,

2) wpisu w ksgdze wieczystej KW nr TO1T/00047697/3, prowadzonerep 3d
Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Kag Wieczystych hipoteki zwykiej w kwocie
20.340.821,42 (dwadZeia miliondw trzysta czterdzei tysiecy osiemset dwadzieia
jeden 42/100), na nieruchokwd potazonej w Toruniu obejmuapej dziatki o nr
ewidencyjnych 21/191, 21/192 i1 21/193 na rzecz &gaacego, tytutem zabezpieczenia
wierzytelngci Sprzedajcego wobec Kupyggego o zaptatCeny,

3) wpisu w rejestrze zastawodw zastawu rejestroweg8.829 (trzech tygcach émiuset
dziewkc¢dzieseciu dziewkciu) akcjach w spoétce Przedbsiorstwo Robot Drogowych
S.A. z siedzih w Toruniu, na rzecz Sprzedeggo, tytutem zabezpieczenia
wierzytelngci Sprzedajcego wobec Kupygego o zaptatCeny.

Zgodnie z Umow Przyrzeczoa Sprzedajcy zobowazat sk, iz, do czasu przeniesienia
Udziatbw na Kupujcego, nie dokona zbycia ani ofpania (jakimkolwiek prawem
rzeczowym lub obligacyjnym) Udziatéw lub icheszi na rzecz jakiejkolwiek osoby innejmi
Kupujacy, nie zobowize sk do powyszego, ani nie zawrze w poaszym zakresie umowy
przedwsgpnej, ani nie ztgy oferty.

Uzytkowanie Udzialow w Budlex Sp. z 0.0.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Przyrzeczone] Sgajgey oddat w dniu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej Udzialy Kupigemu w nieodptatne zytkowanie. Wytkowanie
Udziatow w Budlex Sp. z 0.0. wygaie co do wszystkich Udziatow oddanych wytkowanie

w dniu nabycia Udziatow przez Kupigego, w wyniku czego Kupagy stanie si jedynym
wspolnikiem Spotki (aktualnie Kupagy posiada 75% udziatow w kapitale zakladowym
Budlex Sp. z 0.0.). Wszystkie uprawnienia, gti@we i niemajtkowe, zwiazane z Udziatami
oddanymi w aytkowanie Kupujcemu przez Sprzedaego, lkkda wykonywane w okresie
uzytkowania Udziatbw wydcznie przez Kupugego jako uytkownika tych Udziatéw, a
prawo Sprzedafego do samodzielnego wykonywania tych praw lubieldaia w tym



zakresie petnomocnictw osobom trzecim, zostatoggadne. Kupujcy w szczegolndi
wykonywat ledzie nasipujace prawa wynikajce z uytkowanych Udziatow:

(a) prawo gtosu na Zgromadzeniach Wspolnikéw Spoétke greey podejmowaniu uchwat w
trybie art. 227 § 2 Kodeksu spétek handlowych, vezystkich sprawach wynikgjych z
przepisow prawa lub umowy Spotkigdacych przedmiotem uchwat wspoélnikow Spoiki;
z zastrzeeniem postanowielit (c) poniej;

(b) prawo zadania zwotania Zgromadzenia WspOlnikbw Spotki lubostawienia
poszczegolnych spraw w jego pauku obrad.

(c) Kupujacy, do czasu zaptaty drugiej raty Ceny, bez uprispcigody Sprzedagego, nie
bedzie wykonywat prawa gtosu z zytkowanych Udzialtbw na Zgromadzenia
Wspolnikow Spoétki oraz przy podejmowaniu uchwat wbie art. 227 § 2 Kodeksu
spoétek handlowych w nagtujacych sprawach:

1) zbycie i wydzietawienie przedgbiorstwa Budlex Sp. z 0.0. lub jego zorganizowanej
czes$ci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawez@wedo;

2) rozwiazanie Budlex Sp. z o.0. i otwarcie jej likwidaeji,tym powotanie likwidatora;

3) podwyzszenie lub obrenie kapitatu zakiadowego Budlex Sp. z 0.0. orandmenie
udziatow;

4) zmiana umowy Budlex Sp. z 0.0.;

5) podziat, poiczenie oraz przeksztatcenie Budlex Sp. z 0.0.;

6) nalazenie doptat i ich zwrot;

7) zbywanie udziatébw w Spotkach Zaleych wymienionych w Umowie Przyrzeczonej

8) podziat zyskow lub pokrycie strat w tym ustaleniso ludzielenie zgody na wypéat
dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy.

W przypadku naruszenia zobazania przewidzianego w lit. (c) powsj, poprzez
wykonanie w imieniu Sprzedgjego prawa gtosu z Udzialdbw przy podejmowaniu ué¢hwa
wspolnikéw Spotki w sprawach wskazanych lit. (c)wyaej, bez zgody Sprzedagego,
Kupujacy zobowazany lezdzie do zaptaty Sprzedaemu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
wezwania przez Sprzedaggo, kary umownej w wysoka 2.000.000 (dwa miliony)
ztotych.

Zastaw _zwykly na aktywach o znacznej wartéci ti. na 3.899 akcjach w spoice
Przedstbiorstwo Rob6t Drogowych S.A. z siedzity Toruniu.

1) podstawowa charakterystylaktywow (rodzaj akcji i liczb gtoséw na WZ), na ktorych
ustanowiono zastaw:

Emitent celem zabezpieczenia umowy zawart ze Spjaean umove zastawdw (zwyktego i
rejestrowego),na podstawie ktorych Kummy ustanowit na rzecSprzedajcego zastaw
zwykty i ustanowi, z chwil wpisu do rejestru zastawoOw, zastaw rejestrowy, mde.899
akcjach, stanowtcych 29% procentach akcji w spotce Przelisirstwo Robot Drogowych
S.A. z siedzih w Toruniu. Zastaw zwykty wydaie z chwih wpisu zastawu rejestrowego do
rejestru zastawow.



2) Wartag¢ ewidencyjma tych akcji w ksggach rachunkowych Emitenta:

Zastosowana
metoda
Charakter konsolidacji /
powigzania Vn\?gigga raw Udziat w
) (jednostka zalezna, ap o o
Nazwa (firma) Wspolzalezna wiasnosci, Korekty — Wartos¢ Procent ogolnej
jednostki ze — Przedmiot P ’ badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
) Siedziba - stowarzyszona, z . o o . .
wskazaniem przedsiebiorstwa <zczeqbinieniem wskazanie, warto$¢ udziatow / kapitatu gtosow na
formy prawnej Wgwi 5 ar? ze jednostka (razem) akcji zaktadowego walnym
Eez ?)s'rednich i nie podlega gromadzeniu
Oéfe dnich) konsolidacji /
P wycenie
metoda praw
wiasnosci
Przedsigbiorstwo budownictwo metoda

Robo6t Torun drocowe spotka zalezna elna 0 40 494 100%
Drogowych SA 9 P

3) charakter powizan pomidzy Erbud i osobami zagdzapcymi lub nadzorujcymi Erbud a
zastawnikiem (Sprzedggym):
Brak

4) udziat zastawionych akcji w kapitale zaktadowiRD oraz wart& nominalm akcji i ich
charakter jako dtugo- lub krétkoterminowej lokagpiitatowej Erbud:

Zastawione akcje stanoav29% kapitatu akcyjnego PRD S.A. Emitent traktujevéstycje w
akcje PRD S.A. jako diugoterminaviokat.

Inne informacje

Budlex Sp. z o0.0. jest spaikktéra zajmuje sidziatalndgcia developersk Podmiot dziata na
rynku toruisko — bydgoskim, realizag inwestycje mieszkaniowe. W chwili obecnej Szacuje
sig, ze udziat w lokalnym rynku to 23%. W ubiegtym rokemEent powotat w Budlex Sp. z
0.0. nowy Zarad ziozony z oséb o bogatych fleiadczeniach w zakresie inwestyciji
developerskich zaréwno mieszkaniowych jak i komjgrgsh. Byt to zacatek do
rozszerzenia dziataldoi Grupy Budlex o inwestycje komercyjne zlokalizowana terenie
catej Polski. Nowy Zarg rozpocat z powodzeniem restrukturyz@ojsrupy co ju przynosi
wymierne efekty ekonomiczne.

Kryterium uznania Umowy Przyrzeczonej i prawgtilowania Udziatéw za znagee:
Cena transakcji przevegza 10% kapitatdbw wiasnych Emitenta.

100%



